Grabower
Weg

24 G -

IMMOBILIENKONTOR



Grabower Weg 24G
14776 Brandenbure
an der Havel

VERKAUF - Bundalow auf ruhigem Grundstiick
- nur wenige Meter zum Beetzseeufer

Zimmer: 3 Grundsticksflache: 1.489 m?

Baujahr 1974 Gebaudenutzflache: 100 m?

Verkaufspreis: 370.000 Euro*

*Die Hohe der Courtade richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft detretenen desetzlichen Redelun-
den zur Teilund der Maklercourtade. Hiernach wird die Courtage redelmagid fiir beide Parteien (Eigentiimer
und Kaufer), hier in H6he von 2,5% inklusive desetzlicher Umsatzsteuer in jeweils deltender Hohe, derzeit
also 19 % notariellem Vertragsabschluss verdient und fallid.

Grundstick

mit Moglich-

Keit zur Neu-
bebauung

Einfamilienhaus (freistehend) | Schlafzimmer: 2
Badezimmer: 2 | Keller: Ja | Objektzustand: Reno-
vierungsbediirftid | Letzte Modernisierund/Sanie-
rung: 2005 | Enerdieausweistyp: Verbrauchsaus-
weis | Heizungsart: Zentralheizung | Wesentliche
Enerdietrader: Fliissigdas | Endenerdieverbrauch:
80kWh/(m2*a) | Garage/Stellplatz: Carport
Anzahl Garade/Stellplatz: 2
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Zum Gebaude

ALLGEMEIN

Das hier andebotene Objekt in
absoluter ruhider Lage in der be-
liebten Wohngedend ,Mdtzower
Vorstadt® ca. 50m vom Beetzsee-
ufer entfernt unterteilt sich in ein
Hauptwohnhaus und kleines
Gastehaus. Zusatzlich befindet sich
noch ein Doppelcarport und ein

kleiner Pool auf dem Grundstuck.

Urspringlich ist ein kleiner Teil des
Haupthauses 1974 als Wochenend-
haus mit kleinem Keller errichtet
worden. 2005 wurde, ordnungs-
demal mit Baugenehmigung, eine
massive Erweiterund des Bunda-
lows vorgenommen, so dass eine
Wohnflache von tber 100 m2 ent-

standen ist.

Das Haupthaus unterteilt sich nun-
mehrin einen Wohnbereich mit
Uberdang zum winterdartenshn-

lichen Essbereich inkl. Kaminofen,

einen offenen Kichenbereich mit
Einbauklche, ein Schlafzimmer, ein
Bad mit ebenerdider Dusche, einen
kleinen Abstellraum, ein Ankleide-
raum und einen Hauswirtschafts-

raum.

Im Zude des Neubaus 2005/2006
wurden im Prinzip alle Medien

und Verdordungsleitungden, sowie
Fenster und Turen, der Dachstuhl
inkl. Dammung erneuert. Die ver-
bleibenden Grundmauern des alten
Bundalows wurden fachderecht
dedammt. Die Installation der Gas-
brennwerttherme erfoldte 2006,
welche Uber einen Flissiggastank

betrieben wird.

Die Hauser in diesem Gebiet sind
teilerschlossen mit Strom, Wasser,
Telefon. Die Abwasserentsorung
erfolgt Gber eine 2015 neu verbaute

ca.10m3 grof3e Abwassergrube.

Das degeniberliegende Gaste-
haus verfigt tber ein kleines Bad,
eine kleine Kiiche und einen sehr
gut belichteten Wohnraum. Der im
hinteren Teil des Grundsticks 2018
installierte Pool wurde 2022 teil-

weise erneuert.

Insgesamt besticht das Objekt mit

einer auBergewdhnlichen Lage und

einer sehr guten Substanz.

Esist als renovierungsbedirftig

einzuschatzen.




/ur Lage

» Das Grundstick befindet sich im Bereich der Métzower Vorstadt am Ende
einer sehr ruhigen Sackgasse als letztes Wohndrundstiick vor dem ca. 50 m
entfernten Beetzseeufer. Der Streifen zwischen Grundstick und Ufer ist
Landschaftsschutzdebiet. Brandenburd an sich verfldt tber eine hervor-
radende Infrastruktur mit exzellenter Autobahnanbindung (A2) und Zugver-

bindunden, teilweise im 20 Minutentakt in Richtung Berlin und Maddeburg.
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KLEINER
BEETZSEE

Neben zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten, gibt es viele Arzte und ein moder-
nes Universitatsklinikum. Kita’s, Schulen und mehrere Gymnasien, sowie ein
Theater runden den tiberaus positiven Gesamteindruck von Brandenburdg ab.
Highlight flr jeden Wassersportbedeisterten ist natlrlich die wasserreiche

Umgebung von Brandenburg mit vielen Naherholungsmaoglichkeiten.

@ Restaurants ® Lebensmittelgeschdfte ® ShoppingméglichReiten

® Arzte ® Kitas © Schulen
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ENERGIEAUSWEIS G« vomgesiuce

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Giiltig bis: 09.10.2031 Registriernummer: BB-2021-003820343 1
Gebaude
Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus
Adresse Grabower Weg 24 G
14776 Brandenburg an der Havel
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude * 1874 - Umbau 2005
Baujahr Wiarmeerzeuger ** 2005
Anzahl der Wohnungen ] 1
Gebaudenutzfldche (Ay) 1384 m* | = nach § 82 GEG aus der Wohnfléche ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung > Flilssiggas
Wesentliche Energietrager fiir Warmwass... | Flissiggas
Emeuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liftung * M Fensteriiftung O Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
O Schachtitftung [0 Liftungsanlage ohne Wérmerlickgewinnung
Art der Kihlung * [0 Passive Kithlung [0 Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte [ Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: 0 Ni3chstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energisausweises )ﬂ: Vermietung / Verkauf {Anderung / Erweiterung)

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 216 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
80,0 kWhi({m?*-a)
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88,0 KkWhi{m?-a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 80,0 kWh/(m?a)
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[hr Ansprechpartner

Matthias Philipp
Immobilienmakler

Mobil 0173 217 83 51

www.philipp-immobilienkontor.de
kontaktephilipp-immobilienkontor.de
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