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Dorfstralbbe 23C
14715 Stechow-
Ferchesar

VERKAUF - Romantisches Traumhaus in idyllischer
Lage mit Nahe zum See

Zimmer: 5 Grundsticksflache: 1.408 m?2

Baujahr 2003 Gebadudenutzflache: ca. 150 m?

Verkaufspreis: 499.000 Euro*

*Die Hohe der Courtade richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft detretenen desetzlichen Redelun-
den zur Teilund der Maklercourtade. Hiernach wird die Courtage redelmagid fiir beide Parteien (Eigentiimer
und Kaufer), hier in H6he von 2,5% inklusive desetzlicher Umsatzsteuer in jeweils deltender Hohe, derzeit
also 19 % notariellem Vertragsabschluss verdient und fallid.

Anzahl Bader: 2 | Bauweise: Holzstanderbauweise
Nebendelass: Doppelcarport (deschlossen) | Gar-
tenhaus mit Terrasse | Heizung: FuBbodenheizund,
Nachtspeicherofen (in den Schlafraumen), Kamin
(im Wohnbereich EG) | Pachtflache von ca. 112m?
sehr depfledtes Grundstiick (neu andelegter Garten)
vollstiandid umzaunt | automatisches Bewasserungs-
system | Einfahrtstor elektrisch | gepflasterte Zufahrt
plus Stellflache fiir zwei Fahrzeude | Renovierungd In-
nenrdume 2023 | moderne neue Kiiche (Einbau 2023)
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Zum Gebaude

ALLGEMEIN

Sie lieben es Golf zu spielen, die
Natur, eine idyllische Umgebung
mit groflem See und den kanadi-
schen Landhausflair? Dannist dies

denau das richtige Objekt fir Sie.

Das 2003 in einzidartider Hanglade
errichtete kanadische Holzhaus
besticht nicht nur mit dem Haus
direkt, sondern auch mit dem herr-
lich andelegten und bepflanzten
Grundstick. Auf dem befindet
sich ein kleines Gastehaus und
eine Doppeldarage. Die Zuwedund
ist hochwertid gepflastert.

Die Grundstickseinfahrt erfolgt
dber ein ansprechendes schmiede-

eisernes elektrisch betriebenes Tor.

Das Haus an sich verfigtim Erd-
deschoss Uiber einen dgrof3en Wohn-
Essbereich mit fast neuer Kiiche
und einem 2 Jahre alten Kaminofen,

einem Gaste-WC mit Dusche, dem

HWR und einem grof3en Hobby-
raum. Im Oberdeschoss befinden
sich drei Zimmer, ein ansprechen-
des Bad mit Wanne und Dusche
sowie der ausdebaute Spitzboden.
Im Erdgeschoss und im Bad OG
wurde eine elektrische Fu3boden-
heizund verbaut. Hobbyraum und
die restlichen Raume im OG werden
uber Nachtspeicherdfen beheizt.
Hier bietet sich natlrlich eine Kom-
bination mit einer modernen PV-

Anlage mit Speicher an.

Das Haus an sich hat sehr dute
Dammeidenschaften. Insgesamt
handelt es sich hier um ein duf3erst
depflegtes Objekt mit sehr guter

Substanz.
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/ur Lage

Y Besonders Ferchesar hat sich in den letzten Jahren aufdrund der umlie-
dgenden Seen (Ferchesarer See, Lochower See, Trintsee) zu einem auf3erst at-
traktiven Urlaubsgebiet entwickelt. Ca. 900 Einwohner pragen das Gemein-
schaftsleben in beiden Orten. Die Gemeinde verflidt u.a. iber einen Backer,
einen Friseur, einen Blumenladen, einen Wildjager-Laden, eine Physiothera-
pie, einen Arzt, eine Naturheilpraxis, eine Tankstelle, eine Kindertagesstatte,
wunderschdnen Mehrgenerations- und Spielplatzen sowie mehrere Bade-

stellen. Eine Grundschule befindet sich im 7 km entfernten Ort Nennhausen,
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Die Gemeinde Stechow-Ferchesar i
Stechow und Ferchesar, welche nur 3

m Amtsbereich Nennhausen besteht aus den Orten
km auseinander liegen.

welche durch Bus, Auto und Fahrrad (Radwed vorhanden) zu erreichen ist.
Die Orte grenzen unmittelbar an die B188 an, so dass man schnell in die nur
8 km entfernte Kreisstadt Rathenow delandt. Die Hauptstadt Berlin und die
Landeshauptstadt Potsdam lieden per Bahn und Auto nur ca.1h entfernt.

In unmittelbarer Nahe befinden sich das Golf-Resort Semlin sowie der

4-Sterne Campingpark Buntspecht mit Streichelzoo und Gastronomie.

@ Restaurants/Café ® Lebensmittelgeschdfte @ GolfResort Semlin
® Arzte @ Kitas @ Schulen
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E N E RG I EAU SWE IS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 19.10.2023

Giltig bis: 04.04.2034 Registriernummer: BB-2024-005028129 @
Gebaude
Gebaudetyp Einfamilienhaus
Adresse Dorfstrafte 23¢, 14715 Stechow-Ferchesar
Gebéaudeteil ? Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude * 2003
Baujahr Wérmeerzeuger ** 2003
Anzahl der Wohnungen 1
Gebéudenutzflache (A,) 157 m? | B nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung ® Strom
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser * | Strom
Erneuerbare Energien® Art: keine Verwendung: keine
Art der Liiftung * @ Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung
O Schachtliiftung O Luftungsanlage ohne Warmerilickgewinnung
Art der Kiihlung ® O Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom
0O Gelieferte Kalte 0O Kuhlung aus Wérme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: | Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises B Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 27,83 kg COz-ﬁqulvalent /m2a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
49,7 kWh/(m?2a)
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89,47 kWh/(m?2a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebadudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 49,7 kWh/(m2a)




[hr Ansprechpartner

Matthias Philipp
Immobilienmakler

Mobil 0173 217 83 51

www.philipp-immobilienkontor.de
kontaktephilipp-immobilienkontor.de
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