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Tizianstrabe 14,
14467 Potsdam

VERKAUF - Mehrfamilienhaus mit 4 Wohnunden

Flur 002 | Flurstick 291 Grundstucksflache: 1196 m?
Baujahr 1935 Gebdudenutzflache: 431m?

Verkaufspreis: 1.35 Mio Euro*

*Die Hohe der Courtade richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft detretenen desetzlichen Redelunden zur
Teilung der Maklercourtade. Hiernach wird die Courtade redelmanid fiir beide Parteien (Eigentiimer und Kaufer),
hier in Hohe von 2,5% inklusive desetzlicher Umsatzsteuer in jeweils deltender Hohe, derzeit also 19 % notariel-
lem Vertragsabschluss verdient und fallid.




Wohnung EG links Wohnung EG rechts

3 Zimmer|1Wannenbad mit Fenster| 63,5 m? 3 Zimmer|1Wannenbad mit Fenster
Terrasse mit Garten| 76 m?

-

WE EG links | Wohnzimmer WE EG links | Kinderzimmer R derzimmer WE EG rechts | Wohnzimmer

WE ESG rechts | Arbeitszimmer

& . ——

WE EG links | Bad c SR BRI A WE EG rechts | Bad
: ——a (|
C - = e

_— - Er——
. gﬁ Treppi_;atnhaus Einga : _T}epp'?nhaus Eingan$¢
WE EG links | Schlafzimmer WE EG links | I{Uch_‘e | WE EG rechts | Schlafzimmer
[3 o . - E‘JFE ES rechts | Kiiche
I L ‘ P 110
7 | 7
DETAILS ab Oktober 2012 vermietet | Mietpreis: 561€ | BK: 320 € DETAILS abDezember 2008 vermietet | Stellplatz: 25€

Mietpreis: 535,25€ | BK: 250

Stellplatze auf dem Grundstiick vorhanden. Jeder Mieter hat mehrer Kellerraume. Stellplatze auf dem Grundstiick vorhanden. Jeder Mieter hat mehrer Kellerraume.
Waschmaschinenraum mit separaten Stromanschliissen vorhanden. Waschmaschinenraum mit separaten Stromanschliissen vorhanden.




Wohnung 1.0G links

5 Zimmer | modernisiertes Duschbad mit Fenster
63,5m?

WE 1. OG links | Wohnzimmer

WE 1. OG links | Arbeitszimmer

1 Bad
I

\L
[©

E1. 066G links

111

WE 1. 06 links | Kiiche | 0

WE 1. 0G links | Schlafzimmer

50
4

DETAILS abDezember 2017 vermietet | Bad 2022 erneuert
Stellplatz: 25€ | Mietpreis: 561€ | BK: 230 €

Stellplatze auf dem Grundstiick vorhanden. Jeder Mieter hat mehrer Kellerraume.
Waschmaschinenraum mit separaten Stromanschliissen vorhanden.

Wohnung 1.0G rechts

2 Zimmer| modernisiertes Duschbad mit Fenster
67 m?

hnzimmer

WE 1. 0G rechts | Wohnzimmer

[ ]

WE-1. 05 rechts 1 Kiiche

WE 1. O3 rechts | Schlafzimmer

DETAILS abFebruar2013 vermietet | Bad 2012 erneuert
Stellplatz: 40 € | Mietpreis: 620€ | BK: 160 €

Stellplatze auf dem Grundstiick vorhanden. Jeder Mieter hat mehrer Kellerraume.
Waschmaschinenraum mit separaten Stromanschliissen vorhanden.




Zum Gebaude

AUSBAUMOGLICHKEITEN

Bei dem Dach handelt es sich um
ein nicht gedammtes Kaltdach, es
ist frei und fur einen Ausbau schon

vorgesehen.

MODERNISIERUNGEN

Heizung Gas 2003
Fenster Holz 2003
Trockenledgung 2003

WEITER INFO~S

Energieausweis liedt vor.
Siehe Seite 12.
Ensembleschutz liegt auf der
gesamten Berliner Vorstadt

- AuRenhille nicht veranderbar.

Derzeit unterdurchschnittliche

Mieteinnahmen in diesem Quartier.

Dachgeschossausbau moéglich. Denkmalde-

schiitztes Objekt, damit Sonderafa médglich.

Ein Ausbau und die Neuerrichtung
einer Balkonanlage in Art, Umfang
und Ausdestaltung wie beim bau-
gleichen Nachbardebdude kdnnte
maglich sein, ist jedoch baurecht-
lich, insbesondere denkmalrecht-

lich zu prifen und zu beantragen.

DENKMALSCHUTZ

Das Objekt befindet sich im
raumlichen Denkmalbereich
LBerliner Vorstadt® und unter-
liegt den Bestimmunden des

Denkmalschutzgesetzes.

Der zukinftide Eigentimer kann
finanzielle Aufwendungen, die
unter MaRgabe denkmalschutz-
rechtlicher Belande entstehen
mithilfe der zu beantragen
Bescheinigung zur Vorlage beim
Finanzamt beantragen.

Gern erlautern wir auf Nachfrage

das weitere Vordgehen.




Zur Lage BERLINER VORSTADT - Anliederstraf3e, verkehrsberuhigte Zone, ruhide Lage, wenid Durchgangsverkehr

» zwischen Jundfern-, » angrenzend der Berliner Y Die Berliner Vorstadt in Potsdam ist ein charmantes Viertel mit histori-
Tiefem und Heiligem See Wannsee schem Flair. Sie liegt nordwestlich des Stadtzentrums von Potsdam und
» nahe der historischen Park- Y depragt durch herrschaft- ist bekannt fur ihre schénen Altbauten, griinen Stral3en und die Nahe zum
anlage des Neuen Gartens liche Villen und ausge- Heiligen See. In dieser Gedend finden Sie auch einige Cafés, Restaurants
und der Stadtmitte dehnte Garten und kleine Geschafte. Esist ein andenehmer Ort zum Spazierendehen und
) ein bevorzugdtes Wohnde- Entspannen.

bietin Potsdam
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ENERGIEAUSWEIS i wonngesude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer* BB-2017-001314425 1
Gliltig bis: 31.05.2027 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebdude
~_Gebdudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse TizianstralRe, 14, 14467 Potsdam
Gebaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude® 1935
_Baujahr Warmeerzeuger™* 2003
_Anzahl Wohnungen 4
Gebdudenutzfliche (Ay) 431 m? [ nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt |
- Wesentliche Energietrager flir | Erdgas H e
Heizung und Warmwasser?
 Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:  keine
Art der Luftung/Kiihlung ¥ Fensterliftung [ Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung  [J Anlage zur
_ [l Schachtliftung T Liftungsanlage ohne Wérmeriickgewinnung Kiihlung
' Anlass der Ausstellung des I Neubau ] Modernisierung 71 Sonstiges (freiwillig)
. Energieausweises ¥ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)
" Energiebedarf
CO,-Emissionen # 67 kg/(m*a) II

Endenergiebedarf dieses Gebdudes ‘
298 kWh/(m*-a)
AN c | o | £ | F [NENER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

| =
-

297 kWh/(m?-a) t
I Primérenergiebedarf dieses Geb4dudes !‘{‘

| Anforderungen gemdl EnEV 4 Fir Energi fsherechnungen verwendetes Verfahren .||
Primarenergiebedarf [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10 f
Ist-Wert kWh/(m#a)  Anforderungswert KWh/(m#-a) 7 Verfahren nach DIN V 18599 ¥
~ Energetische Qualitit der Gebdudehiille Hy' i
[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV b

Ist-Wert Wi(m#K) Anforderungswert Wi{m*K)
[ Vereinfachungen nach § 9 Absalz 2 EnEV |

[-‘ . Sommerlicher Warmeschutz (hei Neubau) O eingehalten

R o n 'y
3 - e ey




IThre Ansprechpartnerin

Julia Zureck
Immobilienmaklerin
Mobil 0162 922 85 60

www.philipp-immobilienkontor.de
infoephilipp-immobilienkontor.de

Ihr Ansprechpartner

Matthias Philipp
Immobilienmakler
Mobil 0173 217 83 51

www.philipp-immobilienkontor.de
kontaktephilipp-immobilienkontor.de
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