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Grebser Stralbe 43
14797 Koster L.ehnin
OT Pritzke

VERKAUF - Solides Zweifamilienhaus mit
Nebengdelass und Garten
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Zimmer EG: 3| Zimmer OG: 4 Grundsticksflache: 997 m?
Baujahr 1927 Gebadudenutzflache insgd.: 146 m?

Verkaufspreis: 169.000 Euro*

*Die Hohe der Courtade richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft detretenen desetzlichen Redelun-
den zur Teilund der Maklercourtade. Hiernach wird die Courtage redelmagid fiir beide Parteien (Eigentiimer
und Kaufer), hier in Hohe von 3,57% inklusive desetzlicher Umsatzsteuer in jeweils deltender Hohe, derzeit
also 19 % notariellem Vertragsabschluss verdient und fallid.

Ein Umbau
zum Einfa-
milienhaus
ist moglich.




Grundrisse

Das 1927 errichtete Haus unterteilt sich derzeit in zwei Wohneinheiten.

Eine Wohnung im Erdgeschoss mit drei Zimmern, Kliche und Bad und im

Oberdeschoss mit 4 Zimmern, Kiche und Bad.
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/Zum Gebaude

ALLGEMEIN

Im Eindandsbereich des Hauses

befindet sich das Treppenhaus.

Durch Optimierung des Grundrisses
kdnnte auch ein attraktives Ein-
familienhaus mit ca. 146m2 Wohn-

flache entstehen.

Das Objekt ist zu ca. 3/4 Teilun-
terkellert. Auf dem Grundstick
befindet sich neben einer kleinen
Scheune auch eine Garage mit
einem Stellplatz. Mit Zugang uber
die Scheune gelangt man in den
Garten, welcher unter anderem mit
einigen klassischen Obstgehdlzen

bepflanztist.

Das Haus wurde Mitte der 90er
Jahre modernisiert. So wurde 1995
eine zentrale Olheizung installiert.
Dabei blieben Giberwiedend die
original verbauten Gussheizkorper
im Objekt.

Die Dacherneuerundg erfoldte mit

einer Bitumenschwei3bahn.

Es wurden 2000, bis auf das obere
Treppenhaus, im gesamten Objekt
zweifachverdlaste PVC Isolierglas-
fenster verbaut. In diesem Zusam-
menhand wurde die Fassade mit
einer 60er Dammung isoliert.

Der aufgebrachte Putz befindet

sichin gutem Zustand.

Die Elektrik ist nicht mehr zeitge-

mal und ware zu erneuern.

Das Objektist erschlossen mit
Strom, Wasser, Abwasser, Telefon,
Gas im StraBBenbereich. Insgesamt
hat das Haus eine gute Grundsubs-
tanz, ist jedoch als Sanierungsob-

jekt einzustufen.
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/ur Lage

» Das Objekt befindet sich in der ca.500 Einwohner zahlenden Gemeinde Der Hauptbahnhof ist bestens fiir Pendler nach Berlin und Magdeburg durch
Pritzke einem Ortsteil des Gemeindeverbandes Kloster Lehnin. die Linie R1angebunden. Von Priitzke selbst sind es ca. 4 Minuten bis zur
Der Ortist ca.10 km von der kreisfreien Stadt Brandenburg/Havel entfernt. Autobahnanschlussstelle Brandenburd.

Brandenburd selbst hat eine hervorragende Infrastruktur mit Krankenhau-

sern, Schulen, Kitas, Einkaufsmaoglichkeiten etc.

@ Restaurants ® Lebensmittelgeschifte ® Shoppingmdéglichkeiten
® Arzte @ Kitas @ Schulen
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ENERG’EAUSWE’S fir Wohngebdude

gemél den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom’ 16.10.2023

Giiltig bis: 26.08.2034 Registriernummer: BB-2024-005284932

Gebdaude
Gebaudetyp Wohngebaude
Adresse Grebser Strasse 43

14797 Kloster Lehnin OT Pritzke Rl -«“

Gebaudeteil * Ganzes Gebaude - '
Baujahr Gebaude * 1927 ; 5
Baujahr Warmeerzeuger* * 1995

Anzahl der Wohnung 2 (Wohnflache: 146,0 m?)

Gebaudenutzflache (A,) 1752 m?

I M nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt

Wesentliche Energietrager fisr Heizung * | Ol

Wesentliche Energietrdger Warmwasser * [e]]
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Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung * [ Fensterliiftung [ Laftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
[0 schachtioftung [0 Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kihlung * [0 Passive Kohiung  [] Kuhlung aus Strom

[0 Gelieferte Kaite [ Kihlung aus Wirme

Inspektionspflichtige Anlagen ® Anzahl: l Nichstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau [ Modernisierung [0 sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [ﬂ' Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Erfasster Energieverbrauch des Geb&audes registriernummer:

Energieverbrauch Treibhausg

Endenergieverbrauch
169,8 kWh/(m?-a)

MEEEATTe | ¢ | b | E | F |IECHNER
0 25 50 75 100

BE-2024-005284932

54 42 kg CO,- Aquivalent /(m*a)

126 160 175 200 225

Primarenergieverbrauch
186,8 kWh/(m?-a)

[Pflichtangabe in

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes inmasienanzeigen)

169,80

>250

kWh/(m?a)
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[hr Ansprechpartner

Matthias Philipp
Immobilienmakler

Mobil 0173 217 83 51

www.philipp-immobilienkontor.de
kontaktephilipp-immobilienkontor.de
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