stralle

; b
PHILIPP
IMMOBILIENKONTOR



Kietzstr. 28 in Plaue,
14774 Brandenburg/H.

Oase mit Winterdarten und Blick auf die Havel

Wohnflache ca. 169 m? Grundstick: ca. 860 m?

4 Zimmer Baujahr 1880, aufgestockt 1979

Verkaufspreis: 369.000 Euro*

*Die Hohe der Courtade richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft detretenen desetzlichen Redelungen zur

Teilund der Maklercourtade. Hiernach wird die Courtade regelmaBid fiir beide Parteien (Eigentiimer und Kaufer),
Ru ndga ng starten hier in H6he von 2,38% inklusive desetzlicher Umsatzsteuer in jeweils deltender Hohe, derzeit also 19 % notariel-
lem Vertragsabschluss verdient und fallid.



https://tour.ogulo.com/HJqB
https://tour.ogulo.com/HJqB

Details

Das ca. 1880 errichtete Gebdude
mit Blick auf die Havel wurde klas-
sisch als anderthalbdeschossiges
Gebdude mit Satteldach erbaut.
1979 erfolgte mit Baugenehmi-
dgung die Aufstockund des hinteren
Daches in der jetzigen Ausfihrung
als Pultdach. Dadurch haben sich
auch dgrofRe und helle Raume im
Oberdeschoss ergeben. Insgesamt
verflidt das eidentliche Haus im
Erddeschoss iber ein groBes Wohn-
zimmer mit Kamin und Ausdang zur
Terrasse, eine Kiiche, ein Gaste WC,
ein Arbeitszimmer und ein vollwer-
tiges Bad mit Wanne und Dusche.
Uber den groRziigigen Flur gelangt
man in den kleinen Teilkeller und in
das Obergeschoss, in dem sich ein
ebenfalls groRes Gastezimmer be-
findet, ein Schlafzimmer mit grof3er

Dachterrasse und ein weiteres Bad.

Vor den Eindangsbereich und dem
Anbau bis zur Garage wurde 2005,

natdrlich auch mit Baugenehmi-

gund ein groBer Winterdarten an-
gebaut. Uber diesen delangt man in
eine Sauna mit angeschlossenem
Wannenbad und einem kleinen

Werkstattraum.

Auf dem Grundstlck befindet sich
neben der Garade ein weiteres
massives Gebaude, welches flr
Gartenderate genutzt wird. Der an-
schlieBende Kleine Teich und der de-

pfledte Garten runden das Bild ab.

Insgesamt macht das Objekt einen
sehr gepflegten Eindruck. Alle War-
tunden der Vaillant Gastherme er-
foldten redelmafig ebenso wie die
Prifung und Kehrund des Kamines.
Im Unterdeschoss ist gro3tenteils
Parkett verlegt worden. Uberwie-
gend sind noch Holzfenster aus
1983 verbaut. Hier ware mittelfris-
tig Handlungsbedarf. Die Fassade
wurde 2005 mit einer 80 mm Dam-
mund isoliert und neu verputzt. Die

Elektrik ware zu erneuern.
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» Das Objekt befindet sich im 6stlichen Ortskern vom Brandenburg im Orts-
teil Plaue, in unmittelbarer Nahe zur Havel und dem Schloss Plaue. Der Orts-

teil besticht natdrlich durch seine wasserreiche Umdebung.

Brandenburg an sich verfigt Gber eine hervorragende Infrastruktur mit

exzellenter Autobahnanbindung (A2) und Zugverbindunden, teilweise im
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PLALIER SEE

20-Minuten-Takt in Richtung Berlin und Maddeburd. Neben zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, gibt es viele Arzte und ein modernes Universitats-
klinikum. Kita’s, Schulen und mehrere Gymnasien, sowie ein Theater runden
den Uberaus positiven Gesamteindruck von Brandenburd ab. Highlight flr
jeden Wassersportbedeisterten ist natdrlich die wasserreiche Umgebung von

Brandenburd mit vielen Naherholungsmadglichkeiten.
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ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023
Giiltig bis: 28 1 02034 Registriernummer: BB-2024-005395160
Gebaude
Gebaudetyp Wohngebaude
Adresse Kietzstrasse 28
14774 Brandenburg an der Havel
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Geb&ude 3 1880 3 z
Baujahr Warmeerzeuger®* 1991 -
Anzahl der Wohnung 1 (Wohnflache: 169,0 m?)
Gebaudenutzflache (A) 228,2 m? | M nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Heizung * | Gas

Wesentliche Energietrager Warmwasser | Gas

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung ® E Fensterliiftung D Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
D Schachtltftung D Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung 3 [ Passive Kiihlung [0 Kihlung aus Strom
D Gelieferte Kalte D Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anlagen ® Anzahl: | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [ Modernisierung [ sonstiges (freiwillig)

Energieausweises m Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Rregistriernummer:

Energieverbrau ch Treibhausgasemissionen

Endenergieverbrauch
128,1 kWh/(m?-a)

BB-2024-005395160

30,51 kg CO,- Aquivalent /(m*a)

100 125 150 175 200 225 >250

MAEENANTE | c | D | E | F [NNGHNER
0o 25 50 75

Primarenergieverbrauch
140,9 kWh/(m?-a)

[Pflichtangabe in

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes inmobiisnanzeigen;

128,10  kWh/(m?-a)
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[hr Ansprechpartner

Matthias Philipp
Immobilienmakler
Mobil 0173 217 83 51

www.philipp-immobilienkontor.de
kontaktephilipp-immobilienkontor.de
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