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August-Bebel-Str.53,
14798 Havelsee,
Ortstell Fohrde

Charmantes Landhaus in idyllischer
Umdebung und Havelnahe

Wohnflache desamt ca. 207 m? Grundstiick: ca.1.567m?2

2 Wohnunden: ca. 130 m2? u. 718 m? Baujahr 1900, kernsaniert 1998

Verkaufspreis: 479.000 Euro*

*Die Hohe der Courtade richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft detretenen desetzlichen Redelungen zur
Teilund der Maklercourtade. Hiernach wird die Courtade regelmaBid fiir beide Parteien (Eigentiimer und Kaufer),

hier in H6he von 2,38 % inklusive desetzlicher Umsatzsteuer in jeweils deltender Hohe, derzeit also 19 %6 notariel-
lem Vertragsabschluss verdient und fallid.




Details

Dasum 1900 erbaute und bis 1998
kernsanierte Haus besticht mit
seiner einzidartigen Architektur

im Landhausstil. Es unterteilt sich
in zwei nebeneinanderliegende
Wohneinheiten, welche sich jeweils

uber zwei Etagen erstrecken.

Die gro3ere Wohnung besteht im
Erddeschoss aus einem offenen
groen Wohn- und Kiichenbereich
mit groBen individuell gefertigten
Kaminofen und Ausgang zur Ter-
rasse, einem Hauswirtschaftsraum
und einem kleinen Gaste WC. Uber
die alte erhaltene und restaurierte
Treppe delandt man ins Oberde-
schoss mit drei Zimmern und

einem Bad mit Dusche.

Die im Flur verbaute Bodenein-
schubtreppeist der Zudand zum de-
raumigen Dachboden mit sehr viel
Abstellmdéglichkeiten. Die Wohnung

verfigt Gber ca. 130m3 Wohnflache.

Die zweite Wohnung gliedert sich
im Erdgeschoss in einen ca. 29m?
grof3en Wohn- und Klichenbereich
mit Kaminofen und direktem Aus-
dang zur Terrasse und einem klei-
nen Gaste WC. Unter der Holztrep-
pe wurde ein kleiner Abstellraum
installiert. Im Oberdeschoss befin-
den sich das Bad mit Wanne und ein
grof3es Zimmer. Die Gesamtwohn-
flache betragt bei dieser Wohnund
betragt ca. 78m?

SANIERUNG

Im Zude der Kernsanierung wurde
die Fassade aufwendid restauriert
und liebevoll individuelle Details
herausgearbeitet. Es wurde ver-
sucht originale Materialien wieder-
zuverwenden. Insbesondere die
originale Holzdielung ist in vielen
Bereichen aufdearbeitet worden.
Die Kernsanierung war vollumfang-
lich. Leitungssysteme und Elektrik

wurden dabei ebenfalls erneuert.

Es wurde das Heizungssystem mit
einer Gasbrennwerttherme von Bu-
derus inklusive einer thermischen
Solaranlage mit Pufferspeicherin-
stalliert. Die Fenster wurden durch
neue Holzisolierglasfenster ersetzt
und das Dach mit einem Tonziegel
neu eindedeckt. Zusatzlich erfolg-
te die Dammund der Nordseite des
Gebdudes. Alle Arbeiten wurden
durch ansasside und renommierte
Handwerksbetriebe ausgeflhrt.

Insgesamt handelt es sich um ein

FLURKARTE

liebevoll hergerichtetes Gebaude
innerhalb einer naturbelassenen
Umgebung mit einer sehr guten
Substanz. Ggf. kénnte das Haus
auch zu einem Einfamilienhaus
umgebaut werden. Erschlossen ist
da Objekt mit Wasser, Abwasser,
Strom, Gas, Telefon, Internet.

Aus dem Grundstick befindet sich
ein Gewachshaus, in dem der hinter

Teil mit Sauna und Ruheraum aus-

gestattet ist.
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ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023
Giiltig bis: 1 3092034 Registriernummer: BB-2024-005317988
Gebaude
Gebaudetyp Wohngebaude
Adresse August-Bebel-Str. 53
14798 Fohrde
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude 3 1900
Baujahr Warmeerzeuger®* 1998
Anzahl der Wohnung 2 (Wohnflache: 207,0 m?)
Gebaudenutzflache (Ay) 247,7 m? | ] nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Heizung ® | Gas

Wesentliche Energietrager Warmwasser 3| Gas

Erneuerbare Energien Art: Solarenergie

Verwendung: Heizung, Warmwasser

Art der Liftung ® [ Fensterliftung
[ schachtliiftung

O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kithlung ® [0 Passive Kiihlung
O Gelieferte Kaite

[ Kiihlung aus Strom
|:| Kuhlung aus Warme

Inspektionspflichtige Anlagen ® Anzahl: | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [ Modernisierung [ sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Izr Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Rregistriernummer: ~ BB-2024-005317988

Energiebedarf

MEEEAT 8 | c |
0 25 50 75 100
W

Anforderung gemaR GEG 2
Primérenergi rf

Treibhausgasemissionen 45,82 kg CO,- Aquivalent /(m2a)

Endenergiebedarf
171,6 kWh/(m?-a)

DIEI_

125 150 17 >250

Primarenergiebedarf
189,2 kWh/(m?-a)

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

IZ{Verfahren nach DIN V 18599

IstWert 189,23 kWh/(m2-a) Anforderungswert 104,32 kwh/(m2-a) O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)

Energetisch litat der Gebaudehiille Hy’

g Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Ist-wert 0,80 W/(m2-K)  Anforderungswert 0,40  W/(m2:K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Energiebedarf dieses GebaUdes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 1 71 ,59 kWh/(mz'a)
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/ur Lage

» Das Objekt liegt in der Gemeinde Havelsee OT Fohrde nur wenig Meter
von der Havel entfernt in idyllischer und wasserreicher Umgebung.
Der Ort Fohrde befindet sich ca.7km ndrdlich von Brandenburg an der
Havel und ist sehr gut andebunden per Bahn, Bus und Uber eine sehr gut
ausgdebaute Landstrafe. Uber die vorhandenen Fahrradwege ist Branden-
burg ebenfalls gut erreichbar. Im Ort bzw. direkten Nachbarort Pritzerbe
sind 2 Allgemeinarzte und ein Zahnarzt ansassid. In jedem Ort dibt es eine

Kita und in Pritzerbe befindet sich die Grundschule.

HAVEL

Beide Orte verfligen tber eine sehr aktive Freiwillige Feuerwehr. Fohrde
bietet fir FuBballinteressierte mit dem Verein ,,Alemania“ einen hervor-
ragenden Anlaufpunkt. Brandenburd/Havel verfligt weitergehend iiber
eine hervorradende Infrastruktur mit einem Universitatsklinikum, zahlrei-

chen Einkaufsmaodlichkeiten, Schulen, Kitas, Gymnasien etc. Die Anbindung

hier per Bahn und Autobahn A2 in Richtund Berlin/Potsdam als auch in
Richtung Maddeburdg sind ebenfalls sehr dut.

dl-de/by-2-0, Bereitsteller: GeoBasis-DE / LGB
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