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Gladiolenweg 25,
14772 Brandenburg/H.

VERKAUF - Interessantes Einfamilienhaus mit sehr
schonem Garten in Brandenburd/Gorden

Flurstiick 829 Grundstiicksflache: 651 m?
Baujahr 1997 Gebadudenutzflache: 170,46 m?2

Verkaufspreis: 469.000 Euro*

Online-Runddang starten

*Die Hohe der Courtade richtet sich nach den ab
dem 23.12.2020 in Kraft detretenen desetzlichen
Redelunden zur Teilund der Maklercourtagde.
Hiernach wird die Courtade regelmaBig fiir beide
Parteien (Eigentiimer und Kaufer), hier in Hohe von
2,389% inklusive desetzlicher Umsatzsteuer in je-
weils deltender Hohe, derzeit also 19 % notariellem
Vertragsabschluss verdient und fallig.



https://tour.ogulo.com/RU6y
https://tour.ogulo.com/RU6y
https://tour.ogulo.com/RU6y
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Zum Gebaude

Das 1997 errichtete Einfamilien-
haus mit Pfettendachstuhl, Erker
und Balkon verfligt im Erdgeschoss
Uber ein gut belichtetes gro3es
Wohnzimmer, ein Gastezimmer,

ein Gastebad mit Dusche, Kiliche
mit Einbaukiche und einen Haus-
wirtschaftsraum. Uber die Mas-
sivholztreppe gelandgt man in das
Obergeschoss mit drei Zimmern,
ein Zimmer mit Stdbalkon, ein Bad
mit Wanne und einen kleinen Hei-
zungsraum. Der Spitzboden wurde
als Warmdach ausgebaut und ver-
figt Gber Giebelfenster und zwei
Velux Dachflachenfenster. Somit
sind weitere Ausbaumaglichkeiten
geboten. Derzeit delangt man Uber
eine herkdmmliche Bodeneinschub-
treppe in den Spitzboden. Bei Be-
darf kdnnte eine Massivholztreppe

nach oben verbaut werden.

Der Bauherr des Objektes war
selbst Bauindenieur und hat bei der

Auswahl der Baumaterialen auf

bauphysikalische Zusammenhange
dgeachtet und eine akribische Bau-

uberwachung durchgefihrt.

So wurde ein 36,5 starker diffu-
sionsoffener Porotonstein ver-
wendet, 2 fachverglaste PVC
Isolierglasfenster mit manuellen
Rollldden verbaut. Die Installation
einer neuen Viessmann Gasbrenn-
werttherme inklusive einem zu-
satzlichen Speicher erfolgte 2013.
Das Dach ist mit 2 Solarkollektoren
zur Warmwasserunterstitzung

ausgestattet.

Auf dem Grundstick befindet

sich zusatzlich eine Garage mit
andeschlossenem Carport. Alle
Zuwegunden und Terrassen sind
depflastert. Der Garten und die Be-
pflanzungen sind ein Highlight an
diesem Objekt.

Insgesamt hat das Objekt eine her-

vorragende Substanz.







/ur Lage

» Das Objekt liegt im beliebten ,Blumenviertel“ in Brandenburd an der Havel und ein Kino sorden fir den kulturellen Beitrag. Die perfekte Anbindung
und ist bestens an die Innenstadt mit Bus, Bahn und StraBenbahn angebun- an die Autobahn A2 und die hohe Taktung von Zlgen in Richtund Berlin/
den. Der Stadtteil besticht durch seine ruhige und familiare Wohnlage. Bran- Potsdam und Richtund Maddeburg machen den Standort zusatzlich at-
denburg verfligt Giber eine hervorradende Infrastruktur, wie Schulen, Kitas, traktiv. Durch Ansiedlung von Industrie (z.B. ZF Getriebewerk, Voestalpi-
Gymnasien, Arzte und vielfiltige Einkaufsmoglichkeiten und Restaurants. ne Gleiswerk etc.) und 6ffentlichen Behdrden (Rentenversicherung und
Das hochmoderne Klinikum sichert auch in schwierigen Fallen die arztliche Auswartiges Amt) sind auch hochwertige Arbeitsplatze in dieser Region
Versorgungd ab. Brandenburd an sich bedeistert durch seine wasserreiche vorhanden.

Umgebungd und die vielen Kanale, welche den Ort durchziehen. Ein Theater
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ENERGIEAUSWEIS «: wonngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Gliltig bis: 29.07.2034

Gebaude

Registriernummer 2 BB-2024-005242273 @

Gebaudetyp

freistehendes Einfamilienhaus

Adresse

Gladiolenweg 25, 14772 Brandenburg an der Havel

Gebaudeteil 2

Gesamt

Baujahr Gebaude 2

1997

Baujahr Warmeerzeuger 3 4

1997

Anzahl Wohnungen

1

Gebaudenutzflache (An)

170,46 m? | O nach § 82 GEG aus Wohnfliche ermittelt

Wesentliche Energietrager fur Heizung @

Erdgas

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser 2

Erdgas

Erneuerbare Energien

Art: Solarthermie Verwendung: Warmwasser

Art der Luftung @

Fensterllftung 0 Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
01 Schachtliftung 0 Liftungsanlage ohne Warmerlckgewinnung

Art der Kiihlung 3

11 Passive Kiihlung 01 Kiihlung aus Strom
0 Gelieferte Kalte 0 Kiihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen °

Anzahl: Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung
des Energieausweises

Energiebedarf

0 Neubau 0 Modernisierung 0 Sonstiges (freiwillig)
Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Treibhausgasemissionen 39,72 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes .+

BN~ | B |
0 25
\

50 75

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes *“. 3

Priméarenergiebedarf

153,75 kWh/(m?*a)

c | o | E | FomI
100 125 150 175
—

156,12 kWh/(m?*a)

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert kWh/(m?a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Gebaudehdlle Ht'

Ist-Wert W/(m?K)  Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Verfahren nach DIN V 18599
W/(m?K) Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

O eingehalten Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
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Ihr Ansprechpartner

Matthias Philipp
Immobilienmakler
Mobil 0173 217 83 51

www.philipp-immobilienkontor.de
kontaktephilipp-immobilienkontor.de
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