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Traumhaftes
Wohnen nahe der
Gotthardtkirche

WUNDERSCHONES REIHENMITTELHAUS
in der Brandenburder Altstadt

Wohnflache 16 7m? Baujahr: ca. 1835, Kernsanierung 2019

Grundsticksflache: 147 m? Denkmalschutz
(Kein Enerdiepass notwendigd)

Verkaufspreis: 669.000 Euro*

*Die Hohe der Courtade richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft detretenen desetzlichen Redgelungen
zur Teilund der Maklercourtage.
Hiernach wird die Courtade regelmaBid fiir beide Parteien (Eigentiimer und Kaufer), hier in H6he von 3,57% in-

. klusive desetzlicher Umsatzsteuer in jeweils deltender Hohe, derzeit also 19 % notariellem Vertragsabschluss
Online-Runddang starten verdient und fallig.



https://tour.ogulo.com/Bgfa
https://tour.ogulo.com/Bgfa

Details

Das 2019 komplett kernsanierte
Reihenmittelhaus unterteilt sich im
Erddeschoss in einen grof3ziigigen
Wohn- und Essbereich mit hoch-
wertider Einbaukiche und einem
Hauswirtschaftsraum mit Gaste-
WC. Der Essbereich verfiigt Uber
einen ebenfalls neu eingebauten
Kaminschornstein an welchem
direkt ein Ofen installiert werden
konnte, was dem Raum eine zu-
satzliche Gemutlichkeit verleihen
wirde.

Uber bodentiefe zweifliiglige Fens-
terin der Kliche delangt man in den
terrassenartiden Innenhof. Ein wei-
terer Zugang zum Innenhof und dem
dazudehorigen ebenfalls sanierten
Nebendebdude ist Uber den Haus-
flur degeben. Im Hausflur fihrt auch
die Treppe in die Obergeschosse.

Im ersten Oberdeschoss befindet
sich ein Wohnzimmer, das Schlaf-
zimmer und ein Bad mit Dusche und
Wanne. Das zweite Obergeschoss,
der ehemalide Dachboden, wurde

liebevoll restauriert und in zwei

Kinderzimmer und ein Bad mit Du-
sche unterteilt.

Das Objekt ist denkmaldeschitzt
und wurde unter Beachtund der
denkmalrechtlichen Vorschriften
saniert, wie etwa die Erneuerund
der Holzfenster. So wurde der
Dachstuhl UGberarbeitet und im
Stralenbereich eine grof3e Fleder-
mausdaube eingebaut. Das Dach ist
entsprechend der Warmeschutzbe-
rechnund gedammt und mit einem
hochwertiden Biberschwanztonzie-
gel eindedeckt worden. Alle Hei-
zungs- und Wasserleitunden sind
erneuert. Die Elektrik ist komplett
neu und ein Lichtkonzept installiert.
Die Heizundg und die Warmwas-
serversorgung erfolgt Gber eine
moderne und sparsame Gasbrenn-
werttherme von Buderus mit Ful3-
boden- bzw. Wandheizung.

Der Einbau neuer massiver Holz-
dielund gibt dem Haus einen zusatz-
lichen Charme.

Insgesamt ein Gberaus schdnes

Haus mit hervorradender Substanz.




Grundrisse

StraBenansicht

Schnitt
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Grundrisse

Erddeschoss
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Grundrisse

1. Oberdeschoss Dachgeschoss
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/ur Lage

» Das Objekt befindet sich in historischer Umdebung der Gotthardtkirche

und unmittelbarer Nahe zur Havel. Der Hauptbahnhof ist fu3laufig und mit
Offentlichen Verkehrsmitteln gut und schnell zu erreichen. Brandenburgd
selbst verfligt Uber eine hervorragende Infrastruktur, wie Schulen, Kita’s,
Gymnasien, Arzte und vielfaltige Einkaufsmdéglichkeiten und Restaurants.
Das hochmoderne Klinikum sicherte auch in schwierigen Fallen die arzt-
liche Versorgund ab. Brandenburg an sich begeistert durch seine wasser-

reiche Umgebungd und die vielen Kanadle, welche den Ort durchziehen.
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Ein Theater und ein Kino sorgen fr den kulturellen Beitrag.

Die perfekte Anbindung an die Autobahn A2 und die hohe Taktung von
Zudgen in Richtung Berlin/Potsdam und Richtund Maddeburg machen den
Standort zusatzlich attraktiv. Durch Ansiedlund von Industrie (z.B. ZF
Getriebewerk, Voestalpine Gleiswerk etc.) und 6ffentlichen Behérden
(Rentenversicherund und Auswartiges Amt) sind auch hochwertige Ar-

beitsplatze in dieser Region vorhanden.
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[hr Ansprechpartner

Matthias Philipp
Immobilienmakler

Mobil 0173 217 83 51

www.philipp-immobilienkontor.de
kontaktephilipp-immobilienkontor.de
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