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Veilchenweg




Vellchenweg 84,
14772 Brandenbure
an der Havel

Gepflegte Doppelhaushalfte mit modernem
Stadthauscharakter in Brandenburd - Gorden

Wohnflache 112 m? Baujahr: 1999
Grundstiicksflache: 312 m?2

*Die Hohe der Courtade richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft detretenen
desetzlichen Redelunden zur Teilung der Maklercourtade.

Hiernach wird die Courtade regelmaBid fiir beide Parteien (Eigentiimer und Kaufer),
hier in H6he von 3,57% inklusive desetzlicher Umsatzsteuer in jeweils deltender

Ve rka u fs p I'EiSZ 2 9 9. 0 0 0 E u ro* Hohe, derzeit also 19 % notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig.




Details

Das 1999 in massiver Bauweise er-
richtete Objekt unterteilt sich ins-
gesamtin vier eigenstandide Haus-
viertel. Auf dem 312m2 drof3em
Grundsttick befindet sich neben den
schonen Bepflanzunden und dem
Rasen eine Auf3enterrasse und ein
PKW Stellplatz. Alles wurde liebe-
voll angeledt. Mitverkauft wird ein
1/3 Miteidentumsanteil an dem di-
rekt andenzendem Grundstlck mit
zwei Garagenstellplatzen, welche
direkt vom Gebadudegrundstiick zu

erreichen sind.

Das angebotene Objekt verfligt im
Erdgeschof3 Gber einen Wohnbe-
reich mit Ausdand zur Terrasse, die
Kiche mit angeschlossenem Haus-
wirtschaftsraum, sowie ein Gaste
WC. Uber eine Holzwangentreppe
delandt man in das Oberdgeschoss
indem sich drei Zimmer und ein Bad
mit Dusche und Wanne befinden.
Ein Zimmer ist mit einen Stidbalkon

versehen.

Die Trennwande in diesem Geschoss
wurden in Trockenbau erstellt, so
dass auch neue Grundrissideen
leicht umsetzbar waren. Eine wei-
tere Treppe flhrtin den grof3en
ausgdebauten Spitzboden mit einem
Zimmer und einem Vorraum, in dem
sich die Gasbrennwerttherme von
Weishaupt befindet.

Bei den massiven Aul3enwanden
wurde ein diffusionsoffener natir-
licher Baustoff verwendet - ein
Porotonstein, welcher flr hervorra-

dendes Raumklima sordt.

Ein optisches Highlight ist die

Teilverklinkerund mit Riemchen.




Grundriss Grundriss

Erddeschoss 1. Dachdeschoss
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Grundriss

2. Dachgeschoss
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/ur Lage

» Das Objekt liegt im ,Blumenviertel“ im beliebten Brandenburder Stadtteil
Gorden und ist bestens an die Innenstadt mit Bus, Bahn Stralenbahn ande-
bunden. Der Stadtteil besticht durch seine ruhige und familiare Wohnlade.
Brandenburd verfligt Uber eine hervorragende Infrastruktur, wie Schulen,
Kitas, Gymnasien, Arzte und vielfiltige Einkaufsmdoglichkeiten und Restau-
rants. Das hochmoderne Klinikum sicherte auch in schwierigen Fallen die

arztliche Versordund ab. Brandenburd an sich bedeistert durch seine was-

serreiche Umdebund und die vielen Kanale, welche den Ort durchziehen.
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Ein Theater und ein Kino sorden fr den kulturellen Beitrag. Die perfekte
Anbindung an die Autobahn A2 und der hohen Taktung von Zigen in Rich-
tung Berlin/Potsdam und Richtung Maddeburg machen den Standort zu-
satzlich attraktiv. Durch Ansiedlund von Industrie (z.B. ZF Getriebewerk,
Voestalpine Gleiswerk etc.) und 6ffentlichen Behdrden (Rentenversiche-
rung und Auswartiges Amt) sind auch hochwertige Arbeitsplatze in dieser

Region vorhanden.

@ Restaurants ® Lebensmittelgeschdfte ® ShoppingméglichReiten

® Arzte ® Kitas © Schulen

dl-de/by-2-0, Bereitsteller: GeoBasis-DE / LGB




14

ENERGEEAUSWE!S e vanmgobauc

gemal den §§ 79 f. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 16. Olklober 2023

Glltig bis: 13.06.2034 Registrieriummer: BB-2024-006157688 1
Gebdude
Gebdudelyp beitlzcilig angebauies Gebioda
Adresse Veilchenveq 84
147 ¢ 2 Brandenburg
Gebbudetsi 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebiude * 1999
Baujalhr Winweerzeuger ** 19549
An?.ahl der Wohnungen k|
Gebaudanulzﬁache A} 1344 m? ] )2{ nach § B2 GEG aus der Wohnflzehe ermitlelt
Wesenl[lche Energ;eLrﬁger fir Herzung i Erdgas E
Wesenmd\e Ereng; slrﬁger fir Warmwass... Erdgas E
Emeuverbare Energien * At Verwandang:
AR der Lifung T ﬁ Eénsierli]f[ung 0 Liflungsanlage mit Warmertickgewinnung
{J Schachlllfiung ] Lu{lungsamage ohne Warmerlickgewinnung
Arl der Koihkung ? 1 Passive Kuhlung 3 Kihlung aus Strom
3 Gelieferte Kalte 3 Kihlung aus Wirme
Inspeklionspflichiigs Kimaaniagen Anzaid: 0 MNachstes Mliigkeitsdatum der Inspeklion: o
Anjass der Ausslellung des g Neubau 0O hWodemisienng O Sonstiges {freiwillig)
Energieausweises P Vermietung / Verkauf {Anderung f Erweitening}

Energieverbrauch
Treibhausgaszemissionen 23,2 g CO-Aauivatent I(m'a)

. Endenergisverbrauch dieses Gehiudes

95,8 Wehf(rm®a}

1066  WWhifm®a]

Primienergievarbrauch dieses Cebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immebillenanzeigen] 96,8 kWhi(m*a)




[hr Ansprechpartner

Matthias Philipp
Immobilienmakler

Mobil 0173 217 83 51

www.philipp-immobilienkontor.de
kontaktephilipp-immobilienkontor.de
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