Kloster



Am Klosterstelg,
14542 Gohlsdort

VERKAUF - Eigentumswohnund mit gro3er Dachloddia

Wohnflache: 61m?2 Nettokaltmiete: 470 Euro
Zimmer: 2,5

Verkaufspreis: 89.000 Euro*

*Die Hohe der Courtade richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft detretenen desetzlichen Redelunden zur
Teilund der Maklercourtade. Hiernach wird die Courtade regelmaBid fiir beide Parteien (Eigentiimer und Kaufer),

hier in H6he von 3,57 % inklusive desetzlicher Umsatzsteuer in jeweils deltender Hohe, derzeit also 19 %95 notariel-
lem Vertragsabschluss verdient und fallid.




Details

Bei der hier angebotenen Eiden-
tumswohnung handelt es sich
um eine schone ca. 61m?2dgrof3e
2,5 Raum Maisonettewohnung
mit groBer Dachloggia mit Std-

Westausrichtung.

Zur Wohnung dehoren ein Stell-
platz und ein Kellerabteil. Sie
macht einen sehr gepfledten Ein-
druck und unterteilt sich im unteren
Bereich in einen dgrof3ztgigen Wohn-
und Klchenbereich mit sehr duter
Belichtung, ein Schlafzimmer und
ein Bad mit Dusche. Uber eine sché-
ne Holzwandentreppe delangt man
in den oberen Teil der Wohnung

und dem halben Zimmer sowie der

wirklich schénen Dachloggia.

Die Heizungs- und Warmwasser-
versorgung erfoldt tGber eine zent-
rale Gasheizung. Bei den Fenstern
handelt es sich um zweifachver-

glaste PVC Isolierglasfenster.

Das Dach ist mit Tondachziegel ein-
gedeckt. Die Regenversickerunds-
rigolen haben nicht die dewlnschte
Funktion, so dass es im Keller bei
starken Redenfallen zu leichtem
Wassereintritt kommen kann. Der
Kellerist feucht. Laut Gutachten ist
eine Erneuerung der Versickerungs-
anlade empfohlen worden, aber

noch nicht umgesetzt.

Das Objekt ist vollstandig erschlos-
sen mit Strom, Wasser, Abwasser,
Gas, Telekom, DSL.

Derzeitist die Wohnung an eine
sehr nette und kooperative Dame

vermietet.

Die Nettokaltmiete liedt derzeit
bei 470 Euro monatlich.
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Grundriss

1. Obergeschoss
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Grundriss

Dachdeschoss
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Grundriss
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/ur Lage

» Das Objekt befindet sich in Gohlsdorf einem Ortsteil von Kloster Lehnin in
naturnaher Umdebungd nur wenidge Fahrminuten von Werder und Potsdam
entfernt. Gohlsdorf ist ein charmantes Dorf, das durch seine ruhige und
idyllische Lage besticht. Es liegt in einer malerischen Umdebung, umgeben
von grinen Wiesen und Waldern, was eine andenehme und entspannte

Atmosphare schafft. Trotz seiner landlichen Ruhe ist Gohlsdorf dut an die

Infrastruktur andebunden.

Es verflgt Gber eine Anbindung an den dffentlichen Nahverkehr, sodass
man bequem in die umliedenden Stadte gelangen kann. In der Nahe gibt
es Einkaufsmaglichkeiten, Schulen und medizinische Versorgund, was
den Alltag hier angenehm und unkompliziert macht. Insgesamt bietet
Gohlsdorf eine schone Kombination aus landlicher Idylle und praktischer

Infrastruktur.
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dl-de/by-2-0, Bereitsteller: GeoBasis-DE / LGB




[hr Ansprechpartner

Matthias Philipp
Immobilienmakler
Mobil 0173 217 83 51

PHILIPP
lIMMOBILIENKONTOR

A\ Belk

IMMOBILIEN




