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Lelpziger Strale 199,
15230 Frankfurt (Oder

Das Objekt dehdrt zum Bauensemble Kief3linghaus und
befindet sich im Sanierungsdebiet von Frankfurt (Oder).

Online-Runddang starten

*Die Hohe der Courtade richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft detretenen desetzlichen Redgelungen
zur Teilund der Maklercourtage.

Hiernach wird die Courtade regelmaBid fiir beide Parteien (Eigentiimer und Kaufer), hier in H6he von 3,57% in-
klusive desetzlicher Umsatzsteuer in jeweils deltender Hohe, derzeit also 19 % notariellem Vertragsabschluss
verdient und fallig.




Details

Das Objekt ,Leipziger Str. 199“ ge-
hort zu dem Bauensemble Kiel3-
linghaus und befindet sich in dem
Sanierungsdebiet von Frankfurt
(Oder). Die desamte Baugruppe des
einstigen Eisenbahnerwohnhaus
besteht aus vier Gebaudeteilen,

jedes mit einem separaten Eindang.

Nach einem Brand des Hauseindan-
ges Nr. 199, wurde dieses im Jahr
2002 abgerissen. Dieser fehlende
Gebdudeteil wurde durch einen

gesamten Neubau ersetzt.

Das vollstandig unterkellerte Mehr-
familienhaus bietet nun 6 drof3-
zlidige Eigentumswohnunden mit
jeweils 4 Wohnraumen und Groé3en
zwischen 102 m2 und 133 m2 Wohn-

flache.

Alle Eigentumswohnunden beste-
chen durch eine hochwertide Aus-
stattung. Zudem sind alle Geschos-
se des Hauses mit einem Fahrstuhl

ZUu erreichen.

DIE AUSSTATTUNG DER EINZELNEN WOHNUNGEN GLEICHT DEM
STILVOLLEN GESAMTKONZEPT DES OBJEKTES.
SO SIND BESONDERHEITEN ALLER 6 EIGENTUMSWOHNUNGEN:

- Natursteinfensterbanke im
Innenbereich

- VinylfuBboden mit integrierter
Trittschalld@ammung fir angenehm
leise Raumakustik

- 3fach verdlaste Fenster

- FuBbodenheizungd in allen Raumen

- die Bader verfiiden zudem Uber
Handtuchheizkorper

- Waschmaschinenplatze im Keller
- hochwertige Holzinnenttren

- Fernwarmeheizstation mit zen-
traler Warmwasseraufbereitung

- Kellerraum

- 2 Stellplatze je Wohnung im
Preis inkludiert




Die Wohnungen im Uberblick

Grundrisse
ohne Mafstab
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KAUFPREISE AUSSTATTUNG

-\ ‘ Ohnungen - 4 Wohnraume auf 102 m?
Wohnung 1 - 329.000 Euro - Kiiche mit Zugang zur Lodgia

ErdgeSChOSS Wohnundg 2 - 319.000 Euro - modernes Badezimmer mit

Badewanne und Dusche

1 Ob erge S ChO S S Wohnung 3-329.000 Euro . Gaste-WC mit Handwaschbecken
[ ]

Wohnung 4 - 319.000 Euro - Abstellkammer innerhalb der Wohnung

- Wohnzimmer mit Zudang zum Balkon
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KAUFPREISE AUSSTATTUNG

Maisonette

moderner Holzinnentreppe
Wohnung 5 - 299.000 Euro

x i ()hIlllIlg Wohnung 6 - 299.000 Euro - Wohnraume aut133me

- modernes Badezimmer mit

D | I Badewanne und Dusche
aC geSC OSS - Gastebadezimmer mit Dusche, WC und

Handwaschbecken im Oberdeschoss

- groBe Klapp-Schwingkippfenster
im Dachdeschoss

- modernes GlasfulRbodenfenster als
Highlight zweier Wohnraume
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Grundrisse Grundrisse
ohne MafBstab ohne Mafstab
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Kelleraufteilung

Grundrisse
ohne MafBstab
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/ur Lage

» Die Leipziger StraRe 199 in Frankfurt (Oder) befindet sich in einer zentralen
Lade der Stadt. Diese Straf3e ist gut erreichbar und bietet eine Mischung
aus Wohn- und Geschaftsraumen. In der Umdebung finden sich, gerade
auch im nahe deledenen Stadtzentrum, verschiedene Einkaufsmaglich-
keiten, Restaurants und Dienstleistungen, die den Alltag erleichtern.
Zudem ist die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr degeben, was die

Erreichbarkeit anderer Stadtteile und umliegender Redgionen verbessert.

|

ertusstralle

Die Umdebung ist depradt von einer angenehmen stadtischen Atmosphare,
die sowohl fir Bewohner als auch fur Besucher attraktiv ist.

Frankfurt (Oder) verfldt allgemein Uber eine hervorragende Infrastruktur,
insbesondere die sehr gute Verkehrsanbindund tber die A12 und die B112 und
die Redgiobahnstrecke R1in Richtung Berlin ist perfekt. Neben Gymnasien,

Kita’s und Schulen dgibt es auch eine Universitat und ein Klinikum.

@ Restaurants/Café ® Lebensmittelgeschdfte ® Shopping/Freizeit
® Arzte @ Kitas @ Schulen
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ENERGIEAUSWEIS « womgossuce

gemal den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom '

20. Juli 2022

Gilltig bis: 23.05.2033 Registriernummer: BB-2023-004559317
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Leipziger Str. 199
15230 Frankfurt ( Oder )
Gebiudeteil 2 Wohngebaude
Baujahr Gebaude * 2023
Baujahr Warmeerzeuger > * 2023
Anzahl der Wohnungen 6
Gebaudenutzflache (Ay) 755,7 m? ‘ [0 nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung ® Heizwerk, regenerativ

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser P Heizwerk, regenerativ

Emeuerbare Energien *

Art:

Verwendung:

Art der Liiftung *

X Fensterliiftung
[0 Schachtliiftung

[0 Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
[ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kiihlung *

[0 Passive Kihlung
0 Gelieferte Kalte

[0 Kihlung aus Strom
[0 Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des ]X[ Neubau [0 Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises 0 Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 4,0 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebédudes

53,7  kWh/(m>a)

AEESIB | | o

Anforderungen geméR GEG ?

Primérenergiebedarf

Ist-Wert 8,0 kWh/(m*a)

8,0 kWh/(m?-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungswert 30,9 kWh/(m?>a)

Energetische Qualitét der Gebéudehiille H;'

Ist-Wert 0,29 W/(m*K) Anforderungswert 0,41 W/(m*K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

e | R

150 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
X( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[J Verfahren nach DIN V 18599
[J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 53,7 kWh/(m?-a)
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IThre Ansprechpartnerin

Julia Zureck
Immobilienmaklerin
Mobil 0162 922 85 60

www.philipp-immobilienkontor.de
infoephilipp-immobilienkontor.de

Ihr Ansprechpartner

Matthias Philipp
Immobilienmakler
Mobil 0173 217 83 51

www.philipp-immobilienkontor.de
kontaktephilipp-immobilienkontor.de

PHILIPP

lIMMOBILIENKONTOR




