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Gotthardtwinkel 1,
14770 Brandenburg
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VERKAUF - Lichtdurchflutete Dachdeschof3wohnung
mit Balkon und romantischem Ausblick

Wohnflache: 82,25 m? Baujahr: 1900
Wohnung 12 Kernsanierung: 2012

Verkaufspreis: 349.000 Euro*

Online-Runddang starten

*Die Hohe der Courtade richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft detretenen
desetzlichen Redelunden zur Teilung der Maklercourtade.

Hiernach wird die Courtade regelmaBid fiir beide Parteien (Eigentiimer und Kaufer),
hier in H6he von 3,57% inklusive desetzlicher Umsatzsteuer in jeweils deltender
Hohe, derzeit also 19 % notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig.



https://tour.ogulo.com/jyFz
https://tour.ogulo.com/jyFz
https://tour.ogulo.com/jyFz

Details

Verkauft wird eine lichtdurchflutete
DachdeschoRwohnung mit Balkon
und romantischen Blick auf die
Gotthardtkirche. Die Wohnung be-
findet sich in einem Objekt mitins-

gesamt 13 Wohneinheiten, welches

2013 vollstandid kernsaniert wurde.

Insgesamt unterteilt sich die Woh-
nung in zwei Zimmer einen grof3en
Wohnbereich mit integrierter Kiiche
und Ausgang zum Balkon, das gro-
3e Bad mit Wanne und Dusche und
einen halboffenen Arbeitsbereich.
Der Eindangsbereich ist durch die
breite Diele angenehm gestaltet.
Das hochwertige Bild rundet der
EchtholzparkettfuBboden ab.

Wenn Sie einmal nicht das impo-
sante Treppenhaus zu Ful3 nutzen
maochten, alle Etaden, als auch der
Keller, sind hervorragend mit dem
neu installierten Tyssen Krupp
Fahrstuhl zu erreichen. Zur Woh-
nung dehort natdrlich auch ein

Kellerabteil.

Die Fassade des Objektes ist au-
Berst ansehnlich und liebevoll
restauriert. Insgesamt wurde hoch-
wertige Materialien bei der Sanie-
rung verwendet. So wurde z.B. das
Dach mit einem Biberschwanzton-
ziedel eingedeckt und Holzisolier-

glasfenster verbaut.

Als Heizunds-, Warmwasser und
teilweise auch Stromerzeuder fun-
giert ein modernes Vaillant Block-

heizkraftwerk ecoPower 4.7.

Alle Versorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser wurden erneu-
ert). Die Internet- und Fernsehver-
sorgung erfoldt Uber den ortlichen
Kabelanbieter RFT.
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/ur Lage

» Das Objekt befindet sich in historischer Umgebung der Gotthardtkirche. Die Nahe
zu kulturellen Einrichtunden und Freizeitangeboten, wie Parks und historischen Se-
henswirdidgkeiten, macht den Gotthardtkirchplatz zu einem attraktiven Standort fur
Wohnen und Arbeiten. Insgesamt bietet dieser Platz eine delungene Kombination aus
Lebensqualitat und urbanem Flair. Der Hauptbahnhof ist ful3laufig und mit 6ffentli-
chen Verkehrsmitteln dut und schnell zu erreichen. Brandenburg selbst verfligt Giber
eine hervorragende Infrastruktur, wie Schulen, Kitas, Gymnasien, Arzte und vielfal-
tige Einkaufsmadglichkeiten und Restaurants. Das hochmoderne Klinikum sicherte

auch in schwieriden Fallen die arztliche Versorgung ab.

Brandenburg an sich bedeistert durch seine wasserreiche Umdebung und die vielen
Kanale, welche den Ort durchziehen. Ein Theater und ein Kino sorden fir den kultu-
rellen Beitrag. Die perfekte Anbindund an die Autobahn A2 und die hohe Taktund von
Zuden in Richtung Berlin/Potsdam und Richtung Magdeburg machen den Standort
zusatzlich attraktiv. Durch Ansiedlund von Industrie (z.B. ZF Getriebewerk, Voestal-
pine Gleiswerk etc.) und dffentlichen Behdrden (Rentenversicherund und Auswarti-

ges Amt) sind auch hochwertige Arbeitsplatze in dieser Region vorhanden.

® Shoppingmdéglichkeiten
@ Schulen

@ Lebensmittelgeschifte
® Arzte @ Kitas

® Restaurants
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Ene 'g i ed usweis fiir Wohngebaude

gemaR den §8 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom” 16.10.2013

Gilig bis: 14.09.2026 Registiomummer” sszorcanronszez | (1)
. Gebaude
| Gebéudetyp” M;h;a:rhenhgjs_ s i
Adresse Gotthardtwmkel 1, 14770 Brandenburg
Gebaudeteil Ganzes Gebéaude
__Eaa.uahr Gebéude”- R ' 1900
Baulahr Wérﬁ;r;e:ger Tie ' 2013
Anzahl Wohnungen A . 13 S
§ Gebéudenutzﬂache (A, | 1064,52 m? | 150 mch 5 18 E0EV ous dor Woldche rmint. -;

Wesentllche Energmtrager fur Gas
Heizung und Warmwasser

Erneuerbare Energien [ Art: Verwendung:

Art der Liftung/Kihlung X! Fensterltiftung [_] Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung 1 Anlage zur
| LI Schachtliiftung __| Liftungsanlage ohne Wérmeriickgewinnung _Kihlung

Anlass der Ausstellung ["] Neubau [] Modernisierung || Sonstiges

des Energieausweises X' Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

18

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes

0 _
0 25 50 75 100 11‘5 HI

| 157 |kWh/(m?a) /

anarenergleverbrau ch dieses Gebaudes

143 kWh/{m?-a)




[hr Ansprechpartner

Matthias Philipp
Immobilienmakler

Mobil 0173 217 83 51

www.philipp-immobilienkontor.de
kontaktephilipp-immobilienkontor.de
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