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Bindefeldstral)e 58,
14776 Brandenburg/H.
OT Gottin

VERKAUF - Wohnhaus mit Anbau und Stalldebaude

Wohnflache: 81,84 m? Baujahr: ca. 1894
Grundsticksflache: 638 m2

*Die Hohe der Courtade richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft detretenen
desetzlichen Redelunden zur Teilung der Maklercourtade.

Hiernach wird die Courtade regelmaBid fiir beide Parteien (Eigentiimer und Kaufer),
hier in H6he von 3,57% inklusive desetzlicher Umsatzsteuer in jeweils deltender

Ve I‘ka u fS p I‘EiS: 79. 0 0 0 E u ro* Hohe, derzeit also 19 % notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig.




Details

Das hier zu verkaufende Objekt
besteht aus dem eidentlichen
Wohnhaus und einem Anbau
mit Stallgebaude.

Das ca. 1894 errichtete Haus
unterteilt sich im Erdgeschoss in
drei kleinere Wohnraume, eine
Klche, eine Speisekammer und
im direkten Anbau befindet sich

ein Bad.

Im Dachdeschol3 befinden sich
zwei durch das riickseitig gelegene
Gaubenband zwei qut belichtete
Wohnraume. Das Haus ist teil-

unterkellert.

Anfand der 90er Jahre wurde das
Dach mit einem Tondachziegel ein-
gedeckt und weist augenschein-
lich keine Schdden auf. Ebenfalls in
dieser Zeit wurden PVC Isolierdglas-
fenster verbaut. Die letzte Sanie-
rung erfolgte mit der Installation
einer Vaillant Gasbrennwertther-
me 2008.

Der Grundriss ist nicht mehr zeit-
demal. Insgesamt ist das Haus als

Sanierungsobjekt einzustufen.

Das Grundstiick hat einen nach
Westen ausderichteten Garten mit
perfekter Abendsonne. Zusatzlich
gibt es neben dem Haus eine Zu-

fahrt auf das Grundstuck.

Das Objekt ist vollstandig erschlos-
sen mit Strom, Wasser, Abwasser,
Gas, Telekom, DSL.
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Grundriss Grundriss

Erddeschoss Dachdeschoss
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Grundriss Schnittsicht
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/ur Lage

» Das Grundstiick befindet sich in der Bindefeldstraf3e, einer ruhigen Neben-
straBe im Ortsteil Brandenburd/Gottin. Der Ortsteil besticht durch seine
ruhige und naturnahe Umgebund. Brandenburd verfligt iiber eine hervor-
ragende Infrastruktur, wie Schulen, Kitas, Gymnasien, Arzte und vielfal-
tige Einkaufsmaoglichkeiten und Restaurants. Das hochmoderne Klinikum
sicherte auch in schwierigen Fallen die arztliche Versorgung ab. Branden-

burd an sich bedeistert durch seine wasserreiche Umgebung und die vielen

Kanale, welche den Ort durchziehen.

Ein Theater und ein Kino sorden fr den kulturellen Beitrag. Die perfekte
Anbindung an die Autobahn A2 und der hohen Taktung von Zigen in Rich-
tung Berlin/Potsdam und Richtung Maddeburg machen den Standort zu-
satzlich attraktiv. Durch Ansiedlund von Industrie (z.B. ZF Getriebewerk,
Voestalpine Gleiswerk etc.) und 6ffentlichen Behdrden (Rentenversiche-
rung und Auswartiges Amt) sind auch hochwertige Arbeitsplatze in dieser

Region vorhanden.

@ Restaurants ® Lebensmittelgeschdfte ® ShoppingméglichReiten

® Arzte ® Kitas © Schulen
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ENERGIEAUS WEIS fur Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023
Gilltig bis: 24042035 Registriernummer: BB-2025-005702887
Gebaude

Gebaudetyp Wohngebaude

Adresse Bindefeldstrale 58

14776 Brandenburg an der Havel

Gebéudeteil 2

Ganzes Gebaude

Baujahr Gebaude 3 1894

Baujahr Warmeerzeuger* 2008

Anzahl der Wohnung 1 (Wohnflache: 82,0 m?)

Gebaudenutzflache (Ay) 98,4 m? | E[ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir Heizung * Gas

Wesentliche Energietrager Warmwasser 3| Gas

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liiftung 3 [ Fensterliiftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
D Schachtliftung D Liftungsanlage ohne Wéarmeriickgewinnung

Art der Kiihlung ®

[ Passive Kiihlung [ Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte [ Kiihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Anlagen $ Anzahl: | N&chstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des D Neubau D Modernisierung D Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises EI’ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Energieverbrauch Treibhausgasemissionen 46,54 kg CO,- Aquivalent /(m*a)

0

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes frmnieasen 199,90  kWh/(m?-a)

MEENRANTE | c | D | E |
5

25 50

Endenergieverbrauch
199,9 kWh/(m2-a)

7

Primarenergieverbrauch
219,9 kWh/(m?-a)
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[hr Ansprechpartner

Matthias Philipp
Immobilienmakler

Mobil 0173 217 83 51

www.philipp-immobilienkontor.de
kontaktephilipp-immobilienkontor.de
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