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Stralde der Einheit 64,
14547 Fichtenwalde

HOCHWERTIGES EINFAMILIENHAUS
mit Keller und super Grundstiick

Wohnflache: 140 m? Baujahr: 2014
Nutzflache: 234 m? Grundstiicksflache: 1470 m?

Verkaufspreis: 799.000 Euro*

*Die Hohe der Courtade richtet sich nach den ab
dem 23.12.2020 in Kraft detretenen desetzlichen
Redelunden zur Teilung der Maklercourtade.
Hiernach wird die Courtade regelmaBig fiir beide
Parteien (Eigentiimer und Kaufer), hier in Hohe von
2,389% inklusive desetzlicher Umsatzsteuer in je-
weils deltender Hohe, derzeit also 19 % notariellem
Vertragsabschluss verdient und fallig.







Grundriss Grundriss
Keller Erdgeschoss
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Grundriss Schnitt
Obergeschoss
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Details

Wir bieten Ihnen ein hochwertig
gebautes Einfamilienhaus in Fich-
tenwalde mit sehr schénem Grund-
stlck, Pool und einigen Neben-
gebduden an. Das Haus verfligt

im Erdgeschoss Uiber einen grof3en
Wohnbereich mit Kamin und Win-
tergarten mit direktem Ausdang
zur ca.75m2droRen und ca. 42 m?
Uberdachten Terrasse, eine Kiiche
inklusive einer hochwertiden Ein-
bauktliche, ein Gastezimmer und ein
Gaste WC mit Dusche.

Im Obergeschoss befinden sich
zwei Kinderzimmer, ein Schlafzim-
mer, sowie ein Bad mit Wanne.

Das desamte Gebadude ist unterkel-
lert und wird, bis auf den Hauswirt-
schaftsraum, auch als Wohnraum
genutzt fur ein Arbeitszimmer,
Kinderspielzimmer und einen Ab-

stellraum.

Die Beheizung erfolgt, auch im Kel-

ler, Uber eine effiziente Ful3boden-

heizung, welche mittels moderner
Buderus Gasbrennwerttherme inkL.
Solarthermie betrieben wird. Die
gute Energieeffizienz wird auch
durch die dreifach verglasten Fens-
ter erreicht. Hochwertid erfolgte
auch die Eindeckung des Daches
mit einem endobierten Tondachzie-
del. Seinen Landhausstil bekommt
das Haus durch die Sprossenfenster
und die Landhaustiren mit Profil-

zarden.

In das Oberdeschoss und den Kel-
ler gelandt man dber eine schéne
offene Holzwandentreppe. Die Fuf3-
boden sind grofRtenteils mit Vinyl
verledt. In dem liebevoll und akku-
rat gepflegten AuBenbereich findet
man neben dem Pool, derim Land-
hausstil errichteten Uberdachten
Terrasse auch eine 2019 gebaute
Fertigdarage, mehrere kleine Gar-
tenhduser und im hinteren Bereich

zwei Holzspielhauser.

Die Zufahrt zum Grundstick erfolgt
Uber eine depflasterte Einfahrt mit
elektrischem Tor inkl. Fernbedie-
nund. Die Einfahrt fihrt direkt zu
denin ein Doppelcarport. Natlrlich
wird der AuBenbereich komplett
automatisch bewadssert. Ein Rasen-
roboter sorgt fr einen stetig gut

deschnittenen Rasen.

Insgesamt handelt es sich um ein

hochwertiges und sehr gepflegtes
Objekt.

Der Innenbereich ist als leicht reno-

vierungsbedurftig einzuschatzen.

Anliegerbeitrage sind bezahlt und
es ist vollstandig erschlossen mit
Strom, Wasser, Abwasser, Gas,
Telefon, DSL. Zusatzlich macht das
Grundstlck auch attraktiv, dass
eine Zweitreihenbebauund pla-
nundsrechtlich moglich ware. Zu

den Einzelheiten wird auf das zu-

standige Planungsamt verwiesen.
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/ur Lage

» Die StraBe der Einheit 64 befindet sich in einem ruhigen und begehrten

Ortsteil von Beelitz, Fichtenwalde. Diese Lage zeichnet sich durch ihre ex-
Klusive und naturnahe Umdebungd aus, ideal fir Menschen, die eine ruhige
Wohnatmosphare schatzen. Einkaufsmaodlichkeiten sind in der Nahe vor-
handen, darunter Supermarkte und Fachgeschafte, die bequem zu Ful3 oder
mit dem Fahrrad erreichbar sind. Fir die medizinische Versordund gibt es
Arztpraxen und Apotheken in der Umdebund. Schulen und Kinderdarten
sind ebenfalls gut erreichbar, was die Lage besonders familienfreundlich

macht. Die Gegend ist von dgrinen Flachen und Waldern umgeben, was

fur Erholung und Freizeitaktivitaten im Freien ideal ist. Die Anbindund an

den offentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Buslinien verbinden Fichten-
walde mit Beelitz, Potsdam und anderen umliegenden Stadten. Die nachste
Bushaltestelle ist nur wenide Minuten entfernt. Der nachstgeledene Bahn-
hof befindet sich in Beelitz-Heilstatten, von dort aus bestehen redelmafdide
Zugverbindunden in Richtung Berlin und Brandenburd. Die Autobahnen A9
und A10 sind in kurzer Fahrzeit erreichbar, was eine schnelle Verbindung
nach Berlin, Potsdam und Leipzig ermddlicht. Insgesamt bietet die Lade
eine schone Kombination aus Ruhe, Natur und duter Infrastruktur, perfekt

fur ein komfortables Wohnen.

@ Restaurants ® Lebensmittelgeschdfte ® ShoppingméglichReiten

® Arzte ® Kitas @ Schulen

dl-de/by-2-0, Bereitsteller: GeoBasis-DE / LGB
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EXPRESS-PASS 445158 https.//www.express-pass.de

ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023
Giltig bis: 1 2052035 Registriernummer: BB-2025-005731441
Gebaude
Gebaudetyp Wohngebaude
Adresse StralRe der Einheit 64
14547 Beelitz OT Fichtenwalde
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude * 2014
Baujahr Warmeerzeuger 4 2014
Anzahl der Wohnung 1 (Wohnflache: 140,0 m?)
Gebaudenutzflache (A) 189,0 m? | E[ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir Heizung * Gas

Wesentliche Energietrager Warmwasser *| Gas

Erneuerbare Energien Art: Solarenergie Verwendung: Heizung
Art der Liftung ® [F] Fensterliftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
D Schachtluftung D Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kiihlung 3 [0 Passive Kihlung [ Kihlung aus Strom
D Gelieferte Kalte D Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anlagen ° Anzahl: | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau [0 Modernisierung [ sonstiges (freiwillig)
Energieausweises E[ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)
Energ ieverbrauch Treibhausgasemissionen 15,65 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergieverbrauch
64,5 kWh/(m?-a)

Primarenergieverbrauch
71,0 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes s ) 64,50  kWh/(m?-a)




[hr Ansprechpartner

Matthias Philipp
Immobilienmakler

Mobil 0173 217 83 51

www.philipp-immobilienkontor.de
kontaktephilipp-immobilienkontor.de

PHILIPP

lIMMOBILIENKONTOR




