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Auenbogen 18,
14772 Brandenburg
an der Havel

Wohnfläche: 129 m²                                 					        Baujahr: 2017

Grundstücksfläche: 842 m²

Äußerst gepflegter Bungalow mit
sehr schön angelegtem Grundstück

* Die Höhe der Courtage richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft getretenen 
gesetzlichen Regelungen zur Teilung der Maklercourtage.
Hiernach wird die Courtage regelmäßig für beide Parteien (Eigentümer und Käufer), 
hier in Höhe von 2,38 % inklusive gesetzlicher Umsatzsteuer in jeweils geltender 
Höhe, derzeit also 19 % notariellem Vertragsabschluss verdient und fällig.

Verkaufspreis: 669.000 Euro*

Online-Rundgang starten   
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https://tour.ogulo.com/sO5X
https://tour.ogulo.com/sO5X
https://tour.ogulo.com/sO5X


Das 2017 massiv mit 36,5 cm star-

kem Außenmauerwerk (natürlicher 

Baustoff Poroton) erbaute und 

individuell entworfene Einfami-

lienhaus verfügt über einen groß-

zügigen offenen Wohn- und Ess-

bereich mit Ausgang zur großzügig 

überdachten Terrasse und Garten 

mit Südausrichtung. Weiterhin be-

finden sich zwei Kinderzimmer, ein 

Schlafzimmer, ein Arbeitszimmer, 

ein Bad mit begehbarer ebenerdiger 

Dusche und ein Bad mit Badewanne 

sowie einen Hauswirtschaftsraum 

und ein Abstellraum in dem Haus. 

Zusätzlich bietet der traditionelle 

mit KVH-Holz gerichtete zimmer-

mannsmäßige Dachstuhl riesige Ab-

stellmöglichkeiten.  An das Haupt-

haus wurde eine massive, ca. 7 m × 

8 m große Garage mit elektrischem 

Sektionaltor gebaut. 

Beim Bauen wurde stets darauf ge-

achtet, dass hochwertige Materia-

len verwendet wurden. So erfolgte 

die Dacheindeckung mit hochwerti-

gen engobierten Tonziegeln, welche 

dem Objekt zusätzlich einen wer-

tigen Charakter verleihen. Der Ein-

gangsbereich hat ein zusätzliches 

in das Hauptdach integriertes Vor-

dach. Sowohl die Terrasse als auch 

das Vordach wurden mit massiven 

und optisch ansprechenden Beton-

säulen gebaut. 

Bei den Fenstern handelt es sich um 

3-fachverglaste Elemente, welche 

teilweise mit integrierten Fliegen-

rollos ausgestattet sind bzw. an 

den Terrassentüren mit individuell 

gefertigten Insektenschutztüren.

Die Außenfensterbänke bestehen 

aus 3 cm starken Granit, im Innen-

bereich aus 2 cm starken Kunst-

stein.

Bei den Innentüren handelt es sich 

um hochwertige Weißlack-Profiltü-

ren. Überwiegend sind die Fußbö-

den großformatig gefliest, einzelne 

Zimmer mit Vinylplanken belegt. 

Die nahezu komplett ausgestattete 

Details
Einbauküche aus 2017 ist Bestand-

teil des Kaufpreises. 

Zusätzliche Gemütlichkeit kommt 

im Wohnbereich durch den verbau-

ten Kaminofen auf. Das Objekt wird 

mittels einer effizienter Erdwär-

mepumpe von Vaillant über eine 

Fußbodenheizung beheizt. Um das 

Objekt noch effizienter zu unter-

halten, wurden 2023 insgesamt 26 

hochwertige PV Module auf dem 

Dach installiert.  Die Speicherung 

des Stromes erfolgt in einem 6,7 kw 

Speicher von AXITEC. 

Der liebevoll bepflanzte und gestal-

tete Außenbereich wurde teilweise 

technisch automatisiert. Eine auto-

matisch gesteuerte Beregnungs-

anlage und ein Mähroboter sorgen 

hier für Unterstützung. Die Zufahrt 

ist gepflastert und das Zufahrts-

tor lässt sich per Funksignal öffnen. 

Weiterhin befindet sich ein gemau-

erter Grillofen und eine gemauerte 

Feuerstelle im Garten.  

Insgesamt ist das ein wirklich tolles 

Objekt mit top Substanz.
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Bauherr                  Entwurfsverfasser

Alle Maße sind Rohbaumaße.
Bezüglich der Fensterelemente bzw. 
bodentiefen Elemente ist bei der 
Ausführung zu berücksichtigen, dass zu 
der angegebenen Höhe z.B. 1,245 die 
Höhe des Jalousiekastens
hinzu zu rechnen ist. (1,245+0,205=1,45)
bzw. (2,135+0,205=2,34)
Die angegebenen Brüstungshöhen 
beziehen sich von OKFF auf OK Fensterbank.
Die Maße sind vor der Bauausführung mit der
ausführenden Firma abzustimmen.
Die Materialien und Ausstattungen sind vor
Baubeginn mit der ausführenden Firma 
abzustimmen.
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Zur Lage
	 Brandenburg an der Havel ist eine kreisfreie Stadt im Land Brandenburg. 

Mit ca. 73.000 Einwohnern die drittgrößte kreisfreie Stadtd des Landes. 

Auf einer Fläche von 230.000 Quadratkilometern ist Brandenburg in 8 

Ortsteile geteilt. Einer in den letzten Jahren immer beliebter gewordenen 

Ortsteil ist Brielower Vorstadt und Umgebung. Dort entstanden in den 

Jahren 2015-2021 in dem neuen Wohngebiet Brielower Aue zahlreiche 

Eigenheime. Das Objekt liegt in einer ruhigen Einfamilienhausumgebung 

am nördlichen Stadtrand von Brandenburg. Von hier aus sind es nur eini-

ge hundert Meter zum Beetzsee. In der näheren Umgebung befinden sich 

direkt Einkaufsmöglichkeiten, Ärzte etc. Brandenburg an sich verfügt über 

eine hervorragende Infrastruktur. Kitas, Schulen, Gymnasien, Fachhoch-

schule, Einkaufsmöglichkeiten und natürlich auch das Universitätsklinikum 

tragen dazu bei. Die neue Anbindung an die Autobahn A2 wurde gerade 

fertiggestellt. Vom Hauptbahnhof fahren teilweise im 20 Minutentakt Züge 

Richtung Potsdam/Berlin bzw. Magdeburg. Brandenburg besticht gerade 

im Sommer mit reichhaltigen Naherholungszielen, ideal auch für Wasser-

sportler. Holen Sie sich ein Stück Lebensqualität!
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Matthias Philipp

Immobilienmakler

Mobil 0173 217 83 51

www.philipp-immobilienkontor.de

 kontakt@philipp-immobilienkontor.de

Ihr Ansprechpartner


