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Auenbogen 18,
14772 Brandenbure
an der Havel

AuBerst depflegter Bundalow mit
sehr schon andeledtem Grundstick

Wohnflache: 129 m? Baujahr: 2017
Grundsticksflache: 842 m?

Verkaufspreis: 669.000 Euro*

*Die Hohe der Courtade richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft detretenen
desetzlichen Redelunden zur Teilung der Maklercourtagde.

Hiernach wird die Courtade regelmaBid fiir beide Parteien (Eigentiimer und Kaufer),
hier in H6he von 2,38 % inklusive desetzlicher Umsatzsteuer in jeweils deltender

0 n ll n e = R U n d ga n g Sta I‘te n Hoéhe, derzeit also 19 % notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig.



https://tour.ogulo.com/sO5X
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https://tour.ogulo.com/sO5X

Details

Das 2017 massiv mit 36,5 cm star-
kem Auf3enmauerwerk (natdrlicher
Baustoff Poroton) erbaute und
individuell entworfene Einfami-
lienhaus verfligt Gber einen grof3-
zldigen offenen Wohn- und Ess-
bereich mit Ausdand zur grof3zigdig
Uberdachten Terrasse und Garten
mit Stdausrichtung. Weiterhin be-
finden sich zwei Kinderzimmer, ein
Schlafzimmer, ein Arbeitszimmer,
ein Bad mit begehbarer ebenerdiger
Dusche und ein Bad mit Badewanne
sowie einen Hauswirtschaftsraum
und ein Abstellraum in dem Haus.
Zusatzlich bietet der traditionelle
mit KVH-Holz derichtete zimmer-
mannsmafide Dachstuhl riesige Ab-
stellmdglichkeiten. An das Haupt-
haus wurde eine massive, ca. f m x
8 m grofRe Garage mit elektrischem
Sektionaltor gebaut.

Beim Bauen wurde stets darauf de-
achtet, dass hochwertige Materia-
len verwendet wurden. So erfolgte

die Dacheindeckung mit hochwerti-

dgen engobierten Tonziedeln, welche
dem Objekt zusatzlich einen wer-
tigen Charakter verleihen. Der Ein-
dangsbereich hat ein zusatzliches

in das Hauptdach integriertes Vor-
dach. Sowohl die Terrasse als auch
das Vordach wurden mit massiven
und optisch ansprechenden Beton-

saulen debaut.

Bei den Fenstern handelt es sich um
3-fachverglaste Elemente, welche
teilweise mitintedrierten Fliegen-
rollos ausdestattet sind bzw. an
den Terrassenttren mit individuell
gefertigten Insektenschutztiren.
Die Au3enfensterbdnke bestehen
aus 3cm starken Granit, im Innen-
bereich aus 2cm starken Kunst-

stein.

Bei den Innentiren handelt es sich
um hochwertige Weil3lack-Profiltl-
ren. Uberwiedend sind die FuRb®-
den gro3formatig defliest, einzelne
Zimmer mit Vinylplanken belegt.

Die nahezu komplett ausgestattete

Einbaukliche aus 2017 ist Bestand-

teil des Kaufpreises.

Zusatzliche Gemutlichkeit kommt
im Wohnbereich durch den verbau-
ten Kaminofen auf. Das Objekt wird
mittels einer effizienter Erdwar-
mepumpe von Vaillant Uber eine
FuBbodenheizung beheizt. Um das
Objekt noch effizienter zu unter-
halten, wurden 2023 insgesamt 26
hochwertige PV Module auf dem

Dach installiert. Die Speicherungd

des Stromes erfoldt in einem 6,7 kw
Speicher von AXITEC.

Der liebevoll bepflanzte und gestal-
tete AuBenbereich wurde teilweise
technisch automatisiert. Eine auto-
matisch gesteuerte Beregnunds-
anlage und ein Mahroboter sorgen
hier fir Unterstltzung. Die Zufahrt
ist depflastert und das Zufahrts-
tor lasst sich per Funksignal 6ffnen.
Weiterhin befindet sich ein gemau-
erter Grillofen und eine gemauerte

Feuerstelle im Garten.

Insgesamt ist das ein wirklich tolles

Objekt mit top Substanz.







Grundriss
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/ur Lage

» Brandenburd an der Havel ist eine kreisfreie Stadt im Land Brandenburd.
Mit ca. 73.000 Einwohnern die drittgro3te kreisfreie Stadtd des Landes.
Auf einer Flache von 230.000 Quadratkilometernist Brandenburgin 8
Ortsteile geteilt. Einer in den letzten Jahren immer beliebter gewordenen
Ortsteilist Brielower Vorstadt und Umdebund. Dort entstanden in den
Jahren 2015-2021in dem neuen Wohndebiet Brielower Aue zahlreiche
Eigenheime. Das Objekt liegt in einer ruhigen Einfamilienhausumgebung
am nordlichen Stadtrand von Brandenburd. Von hier aus sind es nur eini-

ge hundert Meter zum Beetzsee. In der naheren Umdebung befinden sich

|

direkt Einkaufsmdaglichkeiten, Arzte etc. Brandenburd an sich verfiigt iber
eine hervorragende Infrastruktur. Kitas, Schulen, Gymnasien, Fachhoch-
schule, Einkaufsmaglichkeiten und natdrlich auch das Universitatsklinikum
tragen dazu bei. Die neue Anbindung an die Autobahn A2 wurde derade
fertiggestellt. Vom Hauptbahnhof fahren teilweise im 20 Minutentakt Zlge
Richtung Potsdam/Berlin bzw. Maddeburd. Brandenburd besticht gerade

im Sommer mit reichhaltigen Naherholungszielen, ideal auch fir Wasser-

sportler. Holen Sie sich ein Stlick Lebensqualitat!

dl-de/by-2-0, Bereitsteller: GeoBasis-DE / LGB
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ENERGIEAUSWEIS o wonngeniuce

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '  18.11.2013

Giiltig bis: 05.09.2028

‘Gebzude

Registriernummer 2 BB-2018-002181915

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Gebaudetyp

Einfamilienhaus, freistehend

 Adresse

Auebogen 18, 14772 Brandenburg a.d. Havel

Gebaudetell

ganzes Gebiude

Baujahr Gebaude’

2017

~ Baujahr Wérmeerzeuger™*

Gebaudefot
2017 ¥ oo

_ Anzahl Wohnungen

1

Gebaudenutzflache (A,)

129 m? [J nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur
Heizung und Warmwasser*

Strom-Mix

Erneuerbare Energien

Art: Geothermie Verwendung: Heizung und Trinkwasser

Art der Liftung/Kihlung

¥ Fensterluftung [ Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung

[J Schachtluftung [ Laftungsanlage ohne Warmertckgewinnung

O Anlage zur
Kihlung

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

Energiebedarf

2l Neubau 0 Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

[ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

CO,-Emissionen * 19 kg/(m*a)

‘ Endenergiebedarf dieses Gebaudes
32 kWh/(m?-a)
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Anforderungen gemaf EnEv*4
Primérenergiebedarf

Ist-Wert
Energetische Qualitat der Geb&udehille Hy~
Ist-Wert 0,28 W/(m*K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

57 kWh/(m*a) Anforderungswert

Anforderungswert

e o | E Fo| iR

75 100 125 150 175 200 225

57 kWh/(m?-a)
Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

/1 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN VV 4701-10

79 kWh/(m*a) Verfahren nach DIN V 18599

Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
0,31 W/(m*K)

Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
v eingehalten

f Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

32 kWh/(m?a)




[hr Ansprechpartner

Matthias Philipp
Immobilienmakler

Mobil 0173 217 83 51

www.philipp-immobilienkontor.de
kontaktephilipp-immobilienkontor.de
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