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Schifferring 25,

14770 Brandenburg/Havel

Einfamilienhaus am Wasser mit tollem Grundstuck

Wohnflache: 114,17 m?
Grundstiicksflache: 553 m?

Verkaufspreis: 519.000 Euro*

Baujahr: 2002

*Die Hohe der Courtade richtet sich nach den ab
dem 23.12.2020 in Kraft detretenen desetzlichen
Redelunden zur Teilung der Maklercourtade.
Hiernach wird die Courtade regelmaBig fiir beide
Parteien (Eigentiimer und Kaufer), hier in Hohe von
2,389% inklusive desetzlicher Umsatzsteuer in je-
weils deltender Hohe, derzeit also 19 % notariellem
Vertragsabschluss verdient und fallig.
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Schnitt Ansicht

Osten und Norden

0
45
5.62=35,88
N7
P
AN 7Y 00T 4~ H =
1 ! 0 | o
4 | =
o | H B l
:E I I c: L e e — e I
{Hl 28025315 H Y] g u
0T = 2.80=33.06 =
=] |
| o
148 L Q | | e s
| | i ~
| | §henme 1
_.J[; | : : 15 571G ﬁ
OH-FF8 " | | 183 /25 OK+-BODENPLATTE ohne MaRstab
0. 14=30.40 X b Q=026
| | 11 . 4 TERRASS
A A A N A D D N DDA N \
“\

/ RETTUNGS—
V /4 FENSTER
Z » 90*1.20
< OHNE RAHMEN

ohne Maf3stab

‘_\
N
r b
) N
atlYid _
. N,




icht

ANs

den

Westen und S

L)

1T

L 1]
=== s T .:_

ohne Maf3stab

=
U




12

Details

Wir bieten Ihnen ein hochwertig
massiv gebautes Einfamilienhaus
in Brandenburd mit sehr schonem
Grundstick und Carport an. Das
Haus verfiigt im Erddeschoss tber
einen ca. 32m2drofBen Wohnbe-
reich mit direktem Ausdang zur
ca.25m2drofRen westlich aus-
gerichteten Terrasse, eine Kliche
inklusive einer Einbaukiche, ein
HWR und ein Gaste WC. Die Diele
ist mit iber 12 m2 sehr drof3zUdgig
gestaltet. Hier bestiinde Potential

fur ein kleines Arbeitszimmer.

Im Obergeschoss befinden sich
zwei Kinderzimmer, ein Schlaf-
zimmer sowie ein Bad mit Wanne

und Dusche.

Das Objekt besticht nicht nur

mit seiner Westausrichtung des
Gartens/Terrasse, sondern auch
mit seiner unmittelbaren Lage

am Silokanal mit bestem Blick

auf das Wasser. Auf dem Gelande
befindet sich weiterhin ein Car-
port mit andeschlossenem Gerate-
schuppen. Der Garten ist liebevoll
andeledgt und bepflanzt. Die Zufahrt
ist depflastert und straf3enseitig
mit einem pulverbeschichteten
Tor abgezaunt. Das Haus hat eine
sehr dute Substanz und es wurden
beim Bau hochwertige Materialien

verwendet.

Die Beheizung erfoldt Uber eine
effiziente FuBbodenheizung im Erd-
deschoss (OG Heizkorper), welche
mittels moderner Buderus Gas-
brennwerttherme betrieben wird.
Diese wurde 2023 neu installiert.
Hochwertig erfoldte auch die Ein-
deckung des Daches mit einem

endobierten Tondachziedel.

Seinen tollen Landhauscharakter
bekommt das Haus durch die sicht-

baren Pfetten an den Giebeln und

den sichtbaren Sparren.

In das Oberdeschoss delandt man
Uber eine schone offene Holzwan-
dentreppe. Die FuBbdden sind mit
zeitlosen dezent beigen Fliesen
belegt.

Insgesamt handelt es sich um ein
hochwertiges und sehr gepflegtes
Objekt. Der Innenbereich ist als
leicht renovierungsbedtrftig ein-
zuschatzen. Anliederbeitrade sind
bezahlt und esist vollstandid er-
schlossen mit Strom, Wasser, Ab-

wasser, Gas, Telefon, DSL.
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/ur Lage

» Das Haus am Schifferring 25 befindet sich in einer duRerst attraktiven und
ruhigen Lage in Brandenburg/Havel, einer Stadt, die durch ihre historische
Altstadt, zahlreiche Wasserwede und eine lebendigde Gemeinschaft besticht.
Die Umdebungd ist depragt von einer harmonischen Mischund aus Natur und
urbanem Leben, was die Gedend sowohl fir Familien, Berufstatide als auch
fir Naturliebhaber besonders attraktiv macht. Das Grundstick liegt unmit-
telbar am kleinen Beetzsee Eingang Silokanal. Die Infrastruktur rund um das
Haus ist hervorragend ausdebaut. In unmittelbarer Nahe findest du Einkaufs-
moglichkeiten wie Supermarkte, Backereien und Fachdeschafte, die den tagli-

chen Bedarf abdecken. Fir groBere Einkaufe oder spezielle Wiinsche sind auch

Supermarkte und Einkaufszentren in kurzer Fahrzeit erreichbar.
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Die Anbindund an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Buslinien und even-
tuell auch Bahnverbindungen sorgen flr eine schnelle und bequeme Verbindung
in die Innenstadt und zu anderen Stadtteilen. Dadurch bist du flexibel unter-
weds, sei es fir den Wed zur Arbeit, Schule oder Freizeitaktivitaten. Die Lade
bietet zudem eine Vielzahl an Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten. Direktin
der Nahe befinden sich Griunflachen, Parks und Wasserwede, die zum Spazieren,
Radfahren oder Entspannen einladen. Die Nahe zum Wasser macht die Gegend
besonders lebenswert und bietet schéne Ausblicke sowie die Mdglichkeit, Was-
sersportarten auszutiben. Insgesamt verbindet das Haus am Schifferring 25 eine
ruhige, naturnahe Umdebund mit einer hervorragenden Infrastruktur, was es zu

einem idealen Ort zum Wohnen macht.

® ShoppingméglichReiten
@ Schulen

® Lebensmittelgeschdfte
@ Kitas

@ Restaurants

® Arzte

= UpstallstraBe

.........
i

Y >
It {‘“\%5.

—=n 11

~~~~~~ —0—
==
|| ) <

®)

\

.52;‘699(1‘-‘3!!;5.‘—.'5::..--—---—'

N

! . i
@dtmaﬁm.a

e it

KLEINER
BEETZSEE

dl-de/by-2-0, Bereitsteller: GeoBasis-DE / LGB

15



16

EN E RG I EAUSWEIS far Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Giltig bis: 02.07.2035 Registriernummer: BB-2025-005825077 1
Gebaude
Gebaudetyp Einfamilienhaus, freistehend
Adresse Schifferring 25
14770 Brandenburg
Gebaudeteil 2 Ganzes Geb&ude Gebiudefoto
Baujahr Geb&ude ° 2002 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger 4 2002
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A,) 136 | [ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung @ Erdgas H
Wesentliche Energietréger fur Warmwasser @ |Erdgas H
Erneuerbare Energien ® Art: keine Verwendung: keine
Art der Liiftung ® Fensterliiftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[ Schachtliftung [ Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kuhlung ® [ Passive Kiihlung [ Kihlung aus Strom
[ Gelieferte Kalte [ Kiihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [ Neubau [ Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)
Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 35,37 kg COz-i-'\quivaIent /(m2a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
145 kWh/(m2m)

@At s | ¢ | o | e | FGEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
145 kWh/(m2m)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anford 48 GEG 2
Priméarenergiebedarf Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)
Ist-Wert kWh/(m%a)  Anforderungswert kWh/(m?a) O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitdt der Gebaudehiille HTl

Ist-Wert W/(m2-K) Anforderungswert W/(m?2K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 145 kWh/(m?3a)
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[hr Ansprechpartner

Matthias Philipp
Immobilienmakler

Mobil 0173 217 83 51

www.philipp-immobilienkontor.de
kontaktephilipp-immobilienkontor.de
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