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Eulenbogen 85,
14776 Brandenbureg
an der Havel

Doppelhaushalfte mit zwei Wohneinheiten in
guter Wohnlade in Brandenburg an der Havel.
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Wohnflache: 121 m? Baujahr: 1996
Grundstiicksflache: 259 m?

Verkaufspreis: 375.000 Euro*

Runddang starten

*Die Hohe der Courtade richtet sich nach den ab
dem 23.12.2020 in Kraft detretenen desetzlichen
Redelunden zur Teilung der Maklercourtade.
Hiernach wird die Courtade regelmaBig fiir beide
Parteien (Eigentiimer und Kaufer), hier in Hohe von
2,389% inklusive desetzlicher Umsatzsteuer in je-
weils deltender Hohe, derzeit also 19 % notariellem
Vertragsabschluss verdient und fallig.



https://tour.ogulo.com/yXNF
https://tour.ogulo.com/yXNF

Details

Wir bieten Ihnen eine hochwertig
massiv debaute Doppelhaushalfte
in Brandenburd an. Das Haus ver-
fidtim Erddeschoss Uber einen dgut
belichteten Wohnbereich mit direk-
tem Ausdand zur ca.20 m2 grof3en
Terrasse, eine kleine Kiche inklusive
einer Einbauktche, ein Arbeitszim-

mer und ein Gaste WC mit Dusche.

Uber eine Holzwandentreppe ge-
langt man in das Oberdeschoss, in
dem sich ein sehr gro3er Wohn-und
Essbereich mit offener Einbauklche
befindet. Ein kleiner Stdbalkon run-

det das wohnliche Bild hier ab. Im

Dachdeschoss befinden sich zwei

grof3ziigige Schlafraume und ein

Bad mit Wanne und Dusche.

Auf dem Grundstick wurde ein
Doppelcarport mit angeschlosse-
nem Gerdteschuppen errichtet.
Der Garten ist liebevoll andelegt
und bepflanzt, hat aber derzeit
leichten Pfledertickstand. Die Zu-
fahrtist depflastert.

Das Haus hat eine sehr dute Subs-
tanz und Ausstattund. So wurde
beispielsweise in allen Raumen
(auBBer Bader, Kiichen und ein
Schlafraum im DG) hochwertides

Parkett verlegt.

Die Beheizund erfolgt tiber eine
effiziente und moderne Buderus
Gasbrennwerttherme. Diese wurde
2019 neuinstalliert. Bei den Fens-
tern handelt es sich um doppelt
verglaste PVC Isolierglasfenster

mit Rollos.

In das Dachgeschoss delangt

man Uber eine schdne offene
Holzwandentreppe und im Flur

im Dachgeschoss Uber eine Boden-
einschubtreppe in den Spitzboden,
welcher sich hervorragend zum

Ladern eignet.

Die Teilverklinkerund und der indi-
viduelle Schnitt des Hauses machen

es zu etwas Besonderem.

Insgesamt handelt es sich um ein
hochwertides und sehr depflegtes
Objekt. Der Innenbereich ist als
leicht renovierungsbedirftig ein-
zuschatzen. Anliederbeitrade sind
bezahlt und es ist vollstandig
erschlossen mit Strom, Wasser,

Abwasser, Gas, Telefon, DSL.
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/ur Lage

» Das Haus am Eulenbogden 85 befindet sich in einer duRerst attraktiven

und ruhigen Lage im westlichen Stadteil ,Eigene Scholle“ in Brandenburg/
Havel. Die Stadt besticht durch ihre historische Altstadt, zahlreiche Was-
serwede und eine lebendige Gemeinschaft. Die Umdebung ist depragt
von einer harmonischen Mischung aus Natur und urbanem Leben, was
die Gegend sowohl fir Familien, Berufstatige als auch fir Naturliebhaber
besonders attraktiv macht. Das Grundstick liegt in unmittelbarer Nahe
zum Naturschutzzentrum Krugpark. Die Infrastruktur rund um das Haus
ist hervorragend ausgebaut. In unmittelbarer Nahe findest du Einkaufs-
maoglichkeiten, die den taglichen Bedarf abdecken. Fur gréf3ere Einkdufe
oder spezielle Wiinsche sind auch Supermarkte und Einkaufszentren in
kurzer Fahrzeit erreichbar. Die Anbindung an den dffentlichen Nahverkehr

ist sehr gut: Buslinien sorgen flr eine schnelle und bequeme Verbindung

R SONE
S K.

in die Innenstadt und zu anderen Stadtteilen. Dadurch bist du flexibel
unterweds, sei es flir den Weg zur Arbeit, Schule oder Freizeitaktivitaten.
Die Lage bietet zudem eine Vielzahl an Freizeit- und Erholungsmadglichkei-
ten. Direkt in der Nahe befinden sich Grinflachen, Parks und Wasserwede,
die zum Spazieren, Radfahren oder Entspannen einladen. Die Nahe zum
Wasser macht die Gegend besonders lebenswert und bietet schdne Aus-

blicke sowie die Moglichkeit, Wassersportarten auszutben.

Insgesamt verbindet das Haus am Eulenboden 85 eine ruhide, naturnahe
Umgebung mit einer hervorradgenden Infrastruktur, was es zu einem idea-

len Ort zum Wohnen macht.

® ShoppingméglichReiten
@ Schulen

@ Restaurants ® Lebensmittelgeschdfte

dl-de/by-2-0, Bereitsteller: GeoBasis-DE / LGB
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ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023
Glltig bis: 23072035 Registriernummer: BB-2025-005867950
Gebaude
Gebaudetyp Wohngebaude
Adresse Eulenbogen 85
14776 Brandenburg an der Havel
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebdude
Baujahr Gebaude ° 1996
Baujahr Warmeerzeuger®*4 2019
Anzahl der Wohnung 1 (Wohnflache: 121,0 m?)
Gebaudenutzflache (Ay) 145,2 m? | E[ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir Heizung * Fli]ssiggas

Wesentliche Energietrager Warmwasser *| Fllissiggas

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liiftung 3 [ Fensterliiftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
chachtluftun uftungsanlage ohne Wéarmerickgewinnung

O schachtiiiftung O Lot lage ohne Warmeriickgewi
Art der Kiihlung * [ Passive Kiihlung [ Kihlung aus Strom

D Gelieferte Kalte D Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anlagen ° Anzahl: | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [ Modernisierung [ sonstiges (freiwillig)
Energieausweises EI’ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Energieverbrauch Treibhausgasemissionen 16,93 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

Endenergieverbrauch
65,3 kWh/(m?-a)

AEENANB (c | b | E | FONNCHNEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >230
Primérenergieverbrauch I

71,8 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes i o 65,30  kWh/(m?*-a)




[hr Ansprechpartner

Matthias Philipp
Immobilienmakler

Mobil 0173 217 83 51

www.philipp-immobilienkontor.de
kontaktephilipp-immobilienkontor.de
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