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Neuendorfer Stralle 85,
14770 Brandenburg/Havel

Mehrfamilienhaus in Zentrumsnahe

8 Wohneinheiten Baujahr: 1900
Nettokaltmiete: 2.534,24 Euro
Grundsticksflache: 339 m?

*Die Hohe der Courtade richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft detretenen desetzlichen Redelungen zur
Teilund der Maklercourtagde.

Hiernach wird die Courtade regelmagig fiir beide Parteien (Eigentiimer und Kaufer), hier in H6he von 5,95% inklusi-
ve desetzlicher Umsatzsteuer in jeweils deltender Hohe, derzeit also 19 %6 notariellem Vertragsabschluss verdient

Verkaufspreis: 549.000 Euro* und fallig.




Details

Wir bieten Ihnen ein sehr gut sa-
niertes und erhaltenes Mehrfa-
milienhaus in der zentrumsnahen
Brandenburger Neustadt an.

Das historische Gebdude ist etwa
im Jahr1900 erbaut und ca. 1996
umfassend kernsaniert worden.
Dabei wurde jede Wohnund mit
einem Balkon ausgestattet. Durch
die Tordurchfahrt gelangt man auf
den hinteren Teil des Grundsticks,
auf dem sich 6 PKW-Stellplatze be-
finden. Aufinsgesamt vier Etagen
mit je zwei Wohneinheiten verfligt
das Objekt tGiber eine Wohnflache
von ca. 442 m2. Das Objekt unter-
teilt sich im Erdgeschoss in eine
1-Raum- und eine 2-Raum-Woh-
nung. Im 1., 2. und 3. Oberdeschoss
befinden sich jeweils eine 2-Raum-
und ein 3-Raum-Wohnung. Jede
Wohnung verflidt Gber ein Keller-
abteil.

In den Wohnungen wurden alle B6-
den mit klassischem Laminat bzw.
schon mit modernem Vinylboden
beledt. Die Bader sind hell gefliest
und mit einer Badewanne ausde-
stattet. In den letzten 10 Jahren
wurden 4 Wohnungen renoviert

bzw. erneuert.

Heizung- und Warmwasserver-
sordungd erfolgt durch eine zentrale
Gasbrennwerttherme von Buderus,
welche 2021 neu installiert wurde.
Ein Jahr spater (2022) wurde die
Fassade, das Treppenhaus und die
Durchfahrtstore vollstandid sa-

niert.

Insgesamt handelt es sich um ein
sehr depfledtes Objekt mit sehr

duter Substanz.

Die Mieten sind teilweise noch

unterdurchschnittlich.
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EN ERG I EAUSWE I S fir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 16. 10. 2023

Glltig bis: 01 .07. 2035 Registriernummer: BB-2025-005825097
Gebaude
Gebzudetyp Wohngebaude
Adresse Neuendorfer Str. 85
14770 Brandenburg an der Havel
~ Gebaudeteil ? Ganzes Geb&dude
'~ Baujahr Gebaude * 1900
Baujahr Warmeerzeuger 4 2020
Anzahl der Wohnung 8
" Gebaudenutzflache (Ay) 5304 | [ nach §82 GEG aus der Wohnflache ermittelt (442,0)

Wesentliche Energietrager fur Heizung * | Erdgas H

Wesentliche Energietrager Warmwasser * Erdgas H

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liftung ? Fensterliiftung [ Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
D Schachtliftung D Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung ? [0 PassiveKiihlung [ Kiihlung aus Strom
[0 Gelieferte Kalte [ Kiihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anlagen * Anzahl: | Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [ nNeubau [ Modernisierung [ sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)
Energieverbrauch Treibhausgasemissionen 34,8 kg CO,- Aquivalent /(m?-a)
Endenergieverbrauch

154,4 KWh/(mza)

AEENEY | c | o | E |

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Primarenergieverbrauch
169,9 kWh/(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes  hosiasmen 154,40 kWh/(m?*a)
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/ur Lage

» Die Neuendorfer Strae 85 befindet sich in einer angenehmen und gut ange-
bundenen Lade in Brandenburd an der Havel. Die zentrale Lage in Branden-
burg ist ideal sowohl fir Familien als auch fur Berufstatige und Pendler. In der
unmittelbaren Nahe finden Sie zahlreiche Einkaufsmaglichkeiten, Supermark-
te und Geschafte, die den taglichen Bedarf abdecken.

Die Infrastrukturist hervorragend: Schulen, Kinderdarten und medizinische
Einrichtungen sind in kurzer Entfernund erreichbar, was die Lage besonders
familienfreundlich macht. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist

ebenfalls sehr gut - Buslinien und eventuell auch Bahnverbindunden ermog-
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lichen eine schnelle und bequeme Erreichbarkeit des Stadtzentrums und anderer
wichtider Orte.

Die Umdebungd zeichnet sich durch Uberwiegende Wohnbebauung aus. Der na-
hedelegende Park und das Havelufer laden zu Spaziergangen oder Freizeitakti-
vitaten im Freien ein. Insgesamt bietet die Lage an der Neuendorfer Str. 85 eine
harmonische Kombination aus duter Infrastruktur und einer angenehmen Nach-
barschaft. Insbesondere die wasserreiche Umgebung verleiht der Stadt |hr be-

sonderes Gesicht und ist natlrlich ideal fir Wassersportler.
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[hr Ansprechpartner

Matthias Philipp
Immobilienmakler

Mobil 0173 217 83 51

www.philipp-immobilienkontor.de
kontaktephilipp-immobilienkontor.de
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