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Wohnen am
Stadtkanal, Sankt-
Annen-Stralle

EINZIGARTIGES ZWEIFAMILIENHAUS
in direkter Wasser- und Innenstadtlage

EG: 3-Raumwohnund ca. 129m? Grundstlcksflache: 1202 m?2
OG: Loftwohnung auf 2 Ebenen ca. 160m?

Verkaufspreis: 1.536.000 Euro*

Online-Runddang starten >>

*Die Hohe der Courtade richtet sich nach den ab
dem 23.12.2020 in Kraft detretenen desetzlichen
Redelunden zur Teilung der Maklercourtade.
Hiernach wird die Courtade regelmaBig fiir beide
Parteien (Eigentiimer und Kaufer), hier in Hohe von
2,5% inklusive desetzlicher Umsatzsteuer in jeweils
deltender Hohe, derzeit also 19 % notariellem Ver-
tragsabschluss verdient und fallig.



https://tour.ogulo.com/4d3i
https://app.immoviewer.com/portal/tour/3057972?accessKey=66aa
https://tour.ogulo.com/4d3i

Das Haus TECHNISCHE DETAILS
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Grundrisse WOHNUNG 2

160 m?

Das 2022 fast vollstandid neu aufgebaute und nach KFW-Standard

sanierte Objekt unterteilt sich in zwei Wohneinheiten.
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Die Wohnungen

" !
ERDGESCHOSS 'k

? L]
Im Erdgeschoss befindet sich eine Die untere Wohnung zeichnet sich = ! i
ca.129 m2 grofBe Drei-Raumwoh- durch liebevoll restaurierten Kap- E
nung mit gro3ztdigem Wohn-Ess- pendecken aus. Das Bad ist mit ab- '.‘Ji.
bereich, Arbeitszimmer, Schlafzim- dgetrennter Dusche und Badewanne 7
mer, Bad mit Wanne und Dusche, ausgestattet. Ein zusatzliches Gas-
Gaste-WC und Abstellraum. te-WCist ebenfalls vorhanden.

-

Uber den hervorragend belichteten Insgesamt wurde auf eine individu- :
Wohnbereich gelandt man in einen elle und hochwertige Ausstattung §
separaten kleinen Garten mit Uber- bei der Kernsanierung geachtet. Die \
dachter Terrasse. Ein weiterer Klei- grof3formatiden Fliesen runden das %
ner Balkon befindet sich direkt am exKklusive Bild ab.

Wasser und ist von der Kiiche und

dem Schlafzimmer erreichbar.




Die Wohnungen

OBERGESCHOSS + DACHGESCHOSS

Im Oberdeschoss befindet sich eine
einzidartige ca. 160 m? grof3e Loft-
wohnung auf zwei Ebenen. Eine
einzidartige Konstruktion aus Holz,
Glas und historischen Ziedelstei-
nen. In der unteren Ebene befindet
sich ein drof3er Wohn-Essbereich
mit groBen Glaselementen flr
einen hervorragenden Blick auf’s
Wasser.

Der ca. 24 m2drof3e Balkon mit Aus-
richtund zum Wasser rundet das
einmalige Bild ab.

Die exklusive Kiiche mit Kochinsel
und Granitsteinfronten ist nattrlich
Bestandteil der Wohnung.
Weiterhin befindet sich in der unte-

ren Ebene befinden zusatzlich ein

Arbeitszimmer und ein grof3es Bad
mit offenem Duschbereich, frei-
stehender Wanne und einer Sauna.
Auch hier wurden hochwertigste
Materialien verwendet, wie z.B. De-
signarmaturen der Firma Gessi. Auch
hier wurden grof3formatidge Fliesen
verbaut. Ein weiteres Highlight stellt
der verbaute Kaminofen dar.

Der zur Wohnund gehorige Abstell-
raum ist vom Treppenhaus erreich-
bar.

Den dalerieartigen Schlafbereich

in der zweiten Ebene erreicht man
Uber eine offene zentral gestaltete
Holz-Stahltreppe. Hier wurde eine

Diele verledgt, um einen wohnlichen-

warmen Charakter zu erzeuden.
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geméf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013
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Registriernummer * | BB-2024-005189886
Gultig bis: 30.06.2034 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

------- T 7 e »
i Gebaudetyp Einfamilienhaus, freistehend {:
St.-Annen-Str. 1, 14776 Brandenburg/ H. l’
| Gebaudeteil ganzes Gebaude i
| Baujahr Gebaude* 1940/2021 !
| Baujahr Wérmeerzeuger** 1940/2021 remmilic) !
. Anzahl Wohnungen 1 g
Gebaudenutzflache (A, ) 318 m? [0 nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt ’€
- Wesentliche Energletrager far | Strom-Mix i
Heizung und Warmwasser®

| Erneuerbare Energien Art:  Umweltthermie Verwendung: Luft-Wasser-Warmepumpe ;
L Art der L[]ftung/K{]hlung i Fensterluftung [ Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung O Anlage zur i
£ O Schachtliftung [ Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kilhlung
| Anlass der Ausstellung des Neubau [0 Modernisierung O Sonstiges (freiwillig) ‘\
| Energieausweises O_vermietung/Verkauf (A“der“”Q’E“”e”er””Q) J

Registriernummer 2 BB-2024-005189886

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes
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' Energiebedarf
CO,-Emissionen 3 21 kg/(m?-a) |

‘ Endenergiebedarf dieses Gebiudes
35 KWhi(m*a)
Blc | o | e | r IS
75 100 125 150 175 200 225 >250

e -au;w.\-mn»z‘v.-.n.mm-;;.ws_ﬁ_srsew.n;«:.vm*ﬁ?

t 63 kWh/(m?-a)
Primdrenergiebedarf dieses Geb&dudes

{

£ Anforderungen geméan EnEV L Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren |
}

| Primarenergiebedarf [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10 é
1 % 2. 2 i
) Ist-Wert 63 kWh/(m*a) Anforderungswert 67 kWh/(m?*-a) [] Verfahren nach DIN V 18599 ;,
! Energetische Qualitét der Gebdudehtille Hy O Regelurignach § 3 Absatz 5 EREV 1
O

| Ist-Wert 0,39 WHm?'K) Anforderungswert 0,4 Wi(m>K)
i _ Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

¥4} emgehalten

Endenerglebedarf dleses Gebaudes '

[Pfllchtangabe in Immoblllenanzelgen]
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» Das Objekt befindet sich in zentraler Innenstadtlage der Stadt Branden-
burg direkt am Wasser. Der Hauptbahnhof ist nur wenige Gehminuten ent-
fernt. Brandenburd selbst verfiigt Giber eine hervorragende Infrastruktur,
wie Schulen, Kita’s, Gymnasien, Arzte und vielfiltige Einkaufsmaglichkei-
ten und Restaurants. Das hochmoderne Klinikum sicherte auch in schwie-
rigen Fallen die arztliche Versordund ab. Brandenburd an sich bedeistert
durch seine wasserreiche Umdebund und die vielen Kanale, welche den Ort

durchziehen. Ein Theater und ein Kino sorden fur den kulturellen Beitrag.
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Die perfekte Anbindung an die Autobahn A2 und der hohen Taktund von
Zuden in Richtund Berlin/Potsdam und Richtund Magdeburg machen den
Standort zusatzlich attraktiv. Durch Ansiedlund von Industrie (z.B. ZF
Getriebewerk, Voestalpine Gleiswerk etc.) und 6ffentlichen Behdrden

(Rentenversicherund und Auswartiges Amt) sind auch hochwertige Ar-

beitsplatze in dieser Region vorhanden.
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[hr Ansprechpartner

Matthias Philipp
Immobilienmakler

Mobil 0173 217 83 51

www.philipp-immobilienkontor.de
kontaktephilipp-immobilienkontor.de
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