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Grofbe Muhlenstralbe 46,
14774 Brandenburg an
der Havel OT Plaue

Ildyllisches Haus mit tollem Grundstiick
in Brandenburg-Plaue

Wohnflache: ca. 100 m? Baujahr: 1934
Grundsticksflache: 1226 m?

Verkaufspreis: 230.000 Euro*

*Die Hohe der Courtade richtet sich nach den ab
dem 23.12.2020 in Kraft detretenen desetzlichen
Redelunden zur Teilund der Maklercourtagde.
Hiernach wird die Courtade regelmaBig fiir beide
Parteien (Eigentiimer und Kaufer), hier in Hohe von
3,57% inklusive desetzlicher Umsatzsteuer in je-
weils deltender Hohe, derzeit also 19 % notariellem
Vertragsabschluss verdient und fallig.
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Details

Das 1934 errichtete Gebaude in
guter Lade in Brandenburg-Plaue
wurde klassisch als anderthalb-
dgeschossiges Gebaude mit Sattel-

dach erbaut.

Am Gebdude befindet sich eine
Garage mit einem Stellplatz und
unter der Eindangsveranda eine
Kleine Tiefdarade. Zusatzlich wur-
de hinter dem Haus ein weiteres
Gebaude errichtet, in dem sich
Abstellrdume und ein beheiztes
Gastezimmer befinden. Auf dem
hinteren Teil des Grundstickes
wurden in Grenzbebauung zwei

weitere Garagen errichtet.

Das Hauptgebaude ist vollstandig
unterkellert und durch die gerade
Ziedeldecke sehr dut nutzbar.
Uber die groRziigige Veranda ge-
landt man in den Hauptflur mit

Treppe und das Bad mit Wanne.

Im Erdgeschoss befinden sich zwei
ca.15m2drof3e Zimmer und eine ca.
17 m2 drof3ziigige Kiche. Im Oberde-
schoss liegen zwei deraumide Zim-
mer, welche durch Entfernen der
Abseitenwande deutlich verdrofi3er-
bar sind. Im Keller ist ein weiteres

Bad mit Dusche verbaut.

Im Laufe der Jahre wurden immer
wieder Erhaltunds- und Moderni-
sierungsmafnahmen durchgefihrt.
So wurden 2003 einide Fenster
erneuert (PVC zweifachverdlast)
und ca. 2010 eine neue Viessmann
Gasheizungd installiert. Die Elektrik
ist teilweise erneuert, aberim Zuge
der Renovierund/Modernisierung
ist eine komplette Erneuerungd der

Elektroanlage empfehlenswert.

Insgesamt macht das Objekt einen
gepflegten Eindruck und hat eine

dute Grundsubstanz.

Alle Wartunden der Viessmann
Gastherme erfolgten regelmafig

ebenso wie die Priifung durch den

zustandiden Schornsteinfeder.










/ur Lage

» Das Objekt befindet sich westlich von Brandenburg im Ortsteil Plaue in
unmittelbarer Nahe zur dortigen Marina und damit auch an der Havel,

was den Ortsteil insbesondere auszeichnet.

Brandenburd an sich verfiigt Giber eine hervorradende Infrastruktur mit

exzellenter Autobahnanbindung (A2) und Zugverbindungen, teilweise im
20 Minutentakt in Richtung Berlin und Magdeburd.

Neben zahlreichen Einkaufsmdaglichkeiten gibt es viele Arzte und ein moder-
nes Universitatsklinikum. Kitas, Schulen und mehrere Gymnasien, sowie ein

Theater runden den Uberaus positiven Gesamteindruck von Brandenburd ab.

Highlight fiir jeden Wassersportbedeisterten ist die wasserreiche Umdebung

von Brandenburd mit vielen Naherholungsmaglichkeiten.
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