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Jacobstrale 12,
14776 Brandenbure
an der Havel

Gut erhaltenes Blirogebaude in zentraler Lage
in Brandenburd an der Havel.

Einheiten: 13 Baujahr: 1920
Vermietbare Flache: 668,21 m? Grundstick: 761m?2
NKM Ist: 1416,75 € mtl. NKM Soll: 5590,00 € mtl.

(nach Umnutzung Wohnraum)

Verkaufspreis: 599.000 Euro*

*Courtade: 7,14% des Kaufpreises inkl. MwSt.




Details

Zum Verkauf steht ein gut erhalte-
nes Blrogebadude (ehemals Wohn-
haus) in zentraler Lage in Branden-
burg an der Havel. Das historische
Gebdudeistim Jahr ca. 1920 erbaut
und ca. 1996 umfassend kernsaniert
worden. 1999 erfoldte dann unter
anderem der Ausbau der Remise auf
dem Innenhof und der Ausbau des
Dachdeschosses. Die Installation
des Fahrstuhls wurde 2009 um-
gesetzt. Durch die Tordurchfahrt
dgelandt man auf den hinteren Teil
des Grundstiickes. Auf insgesamt
zwei Etagen, dem voll ausgebauten
Dachgeschoss und der Remise ver-
figt das Objekt Giber eine vermiet-

bare Nutzflache von ca. 668 m=.

Derzeit unterteilt sich das Haus
inkl. Remise in 13 Biro- und Ge-
werbeeinheiten. Das Objekt ist
voll unterkellert. Aus einer ersten
Konzeptzeichnung wirden sich,
bei Umnutzung in Wohnraum,

9 dgro3zlgige Wohnunden ergeben
mit einer Gesamtwohnflache

von ca.659m2 ergeben.

In den Einheiten wurden alle Bdden
uberwiedend mit klassischem Lami-
nat belegt. Die Bader sind hell ge-
fliest und zweckmaflig ausdestat-
tet. Besonderen Charme erlangen
die Raume durch, die teilweise sehr
gut erhaltenen, originalen Innenti-

ren und grof3zligigen Schnitte.

Heizung- und Warmwasserver-
sorgund erfoldgt durch eine zentrale
Gastherme von Viessmann, welche
1996 installiert wurde.

Insgesamt hat das Objekt eine dute

Grundsubstanz.

Bei Umnutzund zu Wohnraum sind
allerdings einige Umbaumaflnah-
men erforderlich. Die Mieten sind
unterdurchschnittlich. Die Mietver-
trage haben eine Kiindigungsfrist
von 6 Monaten zum Quartalsende

bzw. jeweils Jahresende.




Kellergeschoss
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Erdgeschoss

5,38

&
-
=
@
[- -]

5.03

L
1

_l‘_
=
—
—

f

L
1

=]

396

[

N NN e— NN

Z

385
5

>

2 f??%f/ﬁ%%V/V

\

222 g 2 2 22

N

TR

SN
=
g

N
(4

N T T 7N 77777~V ——
f g - I

- /: . = s
I {AQNIY
V7 V7,

o o o T o

ey

oY,

N

| AT A A SIS

DR,

AN

L T T A

7]
,
g
é
%
/1
7

LT LT YL A F UL P AT

N

10.50

1

Grundrisse
ohne Mafstab

0 /2%%%@%%%&%&%&%%?
7
% |
/ ! g
d i o ,%
% s i é
/ h
/) "
o T 7777777777777 CL7 T T T T ////
//é 400° y 202 ‘) 5.07 é
A
4 1/
we 4 {’
7 I : ,, f: = 2
/2 6.20 (] é
’ Flur EG /
IR /
ﬁ,//// //////////.—-—»-//; Y
% “ 7772 I TITTTTT i;
| \ ) 7
\, Y il _ 4
\ .-]." Hausfhur ! G 1 o
’% :
7 YL TR A LTI L T BT T Tl i T TP T T 7

L L L L e L P i

5.07

//:'//’/WM

LTI

(=0
™
=
A
JF

—j—

413

L
-

253 L
G |

#

.47

L L
T
Ll
17

254

LL
11

278

413

LL
17

4,60

l.[. 225

G |

2.78




Obergeschoss
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Dachgeschoss
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Schnitt
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/ur Lage

» Die JacobstraRRe 12 befindet sich in einer angenehmen und gut angebun-
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denen Lade in Brandenburd an der Havel. Die zentrale Lade in Branden-
burg istideal sowohl flr Familien als auch fr Berufstatige und Pendler.

In der unmittelbaren Nahe finden Sie zahlreiche Einkaufsmaodlichkeiten,
Supermarkte und Geschafte, die den tadlichen Bedarf abdecken. Die Infra-
strukturist hervorradend: Schulen, Kinderdarten und medizinische Ein-
richtungen sind in kurzer Entfernung erreichbar, was die Lage besonders
familienfreundlich macht. Die Anbindund an den 6ffentlichen Nahverkehr

ist ebenfalls sehr dut - Buslinien und eventuell auch Bahnverbindunden
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ermadglichen eine schnelle und bequeme Erreichbarkeit des Stadtzent-
rums und anderer wichtiger Orte. Die Umdebund zeichnet sich durch Gber-
wiedende Wohnbebauund aus. Nahedeledende Park’s und das Havelufer
laden zu Spazierdanden oder Freizeitaktivitaten im Freien ein. Insgesamt
bietet die Lage an der Jacobstrasse 12 eine harmonische Kombination aus
dguter Infrastruktur und einer angenehmen Nachbarschaft. Insbesondere
die wasserreiche Umgebung verleiht der Stadt Ihr besonderes Gesicht

und ist natlrlich ideal fir Wassersportler.

@ Restaurants/Café
® Arzte @ Kitas @ Schulen

@ Lebensmittelgeschifte ~ @ Shopping/Freizeit
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EXPRESS-PASS 465460 https://www.express-pass.de

ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Geb&dudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023
Gilltig bis: 29092035 Registriernummer: BB-2025-005983860
Gebaude
Gebaudetyp Wohngebdude
Adresse JacobstraBe 12
14776 Brandenburg an der Havel
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude 3 1920
Baujahr Warmeerzeuger# 1996
Anzahl der Wohnung 13 (Wohnflache: 668,0 m?)
Gebé&udenutzflache (Ay) 801,6 m? | m nach § 82 GEG aus der Wohnfldche ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Heizung ® | Gas

Wesentliche Energietrager Warmwasser 3| Gas

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liftung ® [ Fensterliftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung * [] Passive Kihlung [] Kahlung aus Strom
[0 Gelieferte Kalte [ Kuahlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anlagen ° Anzahl: | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [ Modernisierung ] Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises m’ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)
Energieverbrauch Treibhausgasemissionen 34,02 kg CO,- Aquivalent /(m?a)

Endenergieverbrauch
151,4 kWh/(m?-a)

_IDIE_

1 00 125 150 >250

Primérenergieverbrauch
166,5 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes jmnsare ., 151,40  kWh/(m?-a)
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[hr Ansprechpartner

Matthias Philipp
Immobilienmakler
Mobil 0173 217 83 51

www.philipp-immobilienkontor.de
kontaktephilipp-immobilienkontor.de
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