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Trauerberg 13,
14776 Brandenburg/Havel

Reihenmittelhaus in ruhider Innenstadtlage

Wohnflache: 110 m?2
Grundstiicksflache: 2089 m?

Baujahr: 2001

Verkaufspreis: 289.000 Euro*

*Die Hohe der Courtade richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft detretenen desetzlichen
Redelunden zur Teilung der Maklercourtade. Hiernach wird die Courtade regelmagid fiir beide
Parteien (Eigentiimer und Kaufer), hier in Héhe von 3,57 % inklusive desetzlicher Umsatzsteuer in
jeweils deltender Hohe, derzeit also 19 % notariellem Vertragsabschluss verdient und fallid.




Details

Verkauft wird ein Reihenmittelhaus
mit Balkon, Terrasse und schdner
Stdausrichtung. Der Komplex wur-
de 2001 neu errichtet. Die einzel-
nen Reihenhauseinheiten wurden

in Wohneigentum umgewandelt.

Insgesamt unterteilt sich diese Ein-
heit im Erddgeschoss in eine Klche,
einen grof3en sehr gut belichte-

ten Wohnbereich mit Ausdang zur
Terrasse (Hebe-Schiebe-Anlage),
einem Gdaste-WC mit Dusche und
einem Kleinen HWR, in dem sich die

Gasbrennwerttherme befindet.

Uber eine offene Holzwangen-
treppe gelandt manin das Oberde-
schoss in dem sich drei mitteldrof3e
Zimmer, das Bad mit Wanne und der

uberdachte Balkon befinden.

Zur Wohnung gehort ein PKW-Stell-
platz und ein Fahrradschuppen.
Kiche und Bader sind zweckmafig
gefliest. Der Wohnbereich wurde
mit Laminat ausdestattet und das

desamte Obergeschoss mit Teppich.

Derzeit werden die Versorgungs-
strande und die Lichtkuppelfenster
erneuert. Insgesamt macht das

Objekt einen depflegten Eindruck.
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Grundriss

Erdgeschoss
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Grundriss

Oberdeschoss
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/ur Lage

» Die Immobilie in der Umgebung vom Trauerberd befindet sich in ruhiger
und gewachsener Wohnlage in Brandenburd an der Havel. Die Umgebung
zeichnet sich durch eine angenehme Mischung aus historischer Bebauung
und depflegten Wohnhdusern aus, die ein entspanntes und zugleich urban
angebundenes Wohnen ermdglichen. Die unmittelbare Lage am Jacobsdra-
ben macht das Objekt zusatzlich attraktiv. Der Hauptbahnhof ist fu3laufig
und mit dffentlichen Verkehrsmitteln gut und schnell zu erreichen. Bran-
denburd selbst verfligt Giber eine hervorragende Infrastruktur, wie Schulen,
Kitas, Gymnasien, Arzte und vielfaltige Einkaufsmdoglichkeiten und Restau-

rants. Das hochmoderne Klinikum sicherte auch in schwierigen Fallen die
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arztliche Versordund ab. Brandenburd an sich bedeistert durch seine was-
serreiche Umgebungd und den vielen Kandlen, welche den Ort durchziehen.
Ein Theater und ein Kino sorden fr den kulturellen Beitrag. Die perfekte
Anbindung an die Autobahn A2 und die hohe Taktung von Ziiden in Richtung
Berlin/Potsdam und Richtund Magdeburd machen den Standort zusatzlich
attraktiv. Durch Ansiedlund von Industrie (z.B. ZF Getriebewerk, Voestal-
pine Gleiswerk etc.) und 6ffentlichen Behérden (Rentenversicherung und
Auswartiges Amt) sind auch hochwertige Arbeitsplatze in dieser Redion

vorhanden.

@ Restaurants @ Lebensmittelgeschifte ® Shoppingmdéglichkeiten
® Arzte @ Kitas @ Schulen
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EXPRESS-PASS 492007

https.//www.express-pass.de

ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

16.10.2023

Giiltig bis: 1 3042036 Registriernummer: BB-2026-006334871
Gebaude

Gebaudetyp Wohngebaude

Adresse Trauerberg 13

14776 Brandenburg an der Havel

Gebaudeteil ?

Reihenmittelhaus

Baujahr Gebaude * 2001

Baujahr Warmeerzeuger 34 2001

Anzahl der Wohnung 1 (110,0 m?)

Gebdaudenutzflache (A) 132,0 m? | E[ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung * | Gas

Wesentliche Energietrager Warmwasser #

Gas

Erneuerbare Energien

Art: Verwendung:

Art der Liiftung 3 [ Fensterliftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliiftung [ Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung 3 [ Passive Kihlung [ Kihlung aus Strom

[0 Gelieferte Kaite [ Kihlung aus Wirme

Inspektionspflichtige Anlagen °

Anzahl: | N&chstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes registriernummer:

Energieverbrauch

@AETfA B | c | D | E

0 25 50

[0 Neubau
M Vermietung/Verkauf

[ Modernisierung [] Sonstiges (freiwillig)

(Anderung/Erweiterung)

BB-2026-006334871

Treibhausgasemissionen 24,40 kg CO,-Aquivalent /(m2a)

Endenergieverbrauch
108,8 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes immobiienanzeigen

75 100 125 150 175 200 225 >250
Primarenergieverbrauch
119,7 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in 1 08,80 kWhI(mz'a)




[hr Ansprechpartner

Matthias Philipp
Immobilienmakler

Mobil 0173 217 83 51

www.philipp-immobilienkontor.de
kontaktephilipp-immobilienkontor.de
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