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Gordenallee 15E,
14772 Brandenbure
an der Havel

Schones Reihenendhaus mit tollem Grundstiick
in ruhiger Lade Brandenburd/Gorden

Wohnflache: 105 m? Grundstiicksflache: 425 m?2
NKM/mtl.: 1150 Euro Baujahr: 1936

Verkaufspreis: 249.000 Euro*

*Die Hohe der Courtade richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft detretenen desetzlichen
Redelunden zur Teilung der Maklercourtade. Hiernach wird die Courtagde regelmaBig fiir beide
Parteien (Eigentiimer und Kaufer), hier in Hohe von 3,57 % inklusive gesetzlicher Umsatzsteuer in
jeweils deltender Hohe, derzeit also 19 % notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig.




Zum Gebaude

Das 1936 errichtete Objekt verfligt
im Erddeschoss Uber zwei ca. 18 m?
grof3e Zimmer, ein kleines Gaste
WC, eine Kiiche mit Ubergang zum
Wintergarten und Ausdand zur Ter-
rasse. Der anschlielende Garten ist
dgepflegt. Auf dem Grundstlick be-
findet sich eine gro3zligige Garage
mit Werkstatt.

In das Dachdeschoss delangt man
Uber eine dekorative Holztreppe.
Es bietet durch die beidseitiden
Gaubenbdander Platz fir zwei Zim-
mer, ein kleines Blro und ein klei-
nes Bad. Der Kellerbereich unter-
gliedert sich in drei Raume, welche
teilweise Wohncharakter haben.
Das Objekt wurde ca. 1995 drund-
legend saniert. Dabei erfolgte die
Neueindeckung des Daches mit ei-
nem hochwertigen Biberschwanz-
ziedel und die Verschieferund der
Gauben. 1999 wurden 2-fachver-
glaste Holzisolierdlasfenster ver-
baut, die Elektrik und der Siche-

rungsschrank erneuert.

Die Fassade ist gedammt, qualitativ
gut verputzt und gestrichen wor-
denim Jahr 2016. Die neue Jun-
kers-Gasbrennwerttherme inklu-
sive neuem Pufferspeicher wurde

2021 neu installiert.

Im Haus wurde tUberwiedend Tep-
pich verledt. Darunter befinden sich
gut erhaltene Holzdielen. Das Bad
ist mit einer Badewanne ausdestat-
tet. Der Spitzboden ist gedammt
und als Warmdach ausdebildet.
Durch die ca. 1,40m hohe Drempel-
héhe und die Gauben ist das Dach-

geschoss sehr dut nutzbar.

Insgesamt ein hervorragendes und
solides Investitionsobjekt mit zu-
verlassigen Mietern, die das Objekt

pflegen und heden.
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/ur Lage

L2
Y Das Reihenendhaus in der Gérdenallee 15 E befindet sich im beliebten Stadtteil

Gorden - einer der gefragtesten Wohnlagen im nordwestlichen Bereich von /" -ﬂ % DOF‘

Brandenburg an der Havel. Die Lage verbindet ein ruhiges, familienfreundliches

Wohnumfeld mit einer ausdezeichneten Infrastruktur und kurzen Wedgen in die Dariiber hinaus stehen Apotheken, Arztehduser, Banken, Friseure sowie weitere
Innenstadt. Der Stadtteil Gorden dgilt als gewachsene Gartenstadt mit hohem Dienstleister im naheren Umfeld zur Verfligund. Der Stadtteil verfligt Giber eine
Grunanteil, gepfledter Nachbarschaft und angenehmer Wohnatmosphare. sehr gute Nahversorgund mit kurzen Weden und hoher Alltagstauglichkeit.

Besonders Familien, Berufspendler und Senioren schatzen die Kombination
Familienfreundlichkeit
aus naturnahem Wohnen und urbaner Erreichbarkeit.
Die Lage eignet sich ideal ftr Familien mit Kindern. Kindertagesstatten, Grundschulen

Wohnqualitat und Umfeld und weiterfiihrende Schulen befinden sich in dut erreichbarer Entfernund. Besonders
Die Gordenallee zeichnet sich durch eine ruhige Anwohnerlage mit iberwiedend hervorzuheben ist die familienfreundliche Infrastruktur des Stadtteils Gorden mit si-
Ein- und Zweifamilienhdausern sowie kleinen Wohnanlagen aus. Das direkte Um- cheren Nebenstraf3en und zahlreichen Grinflachen.

feld ist gepflegt, verkehrsberuhigt und von viel Griin gepragt. Gleichzeitid profi-
Verkehrsanbindung
tieren Bewohner von einer hervorragenden Nahversorgung und schnellen Ver-
Die Verkehrsanbindung ist hervorragend:
bindungen in alle Stadtteile. Die Nahe zum Gérdenwald sowie zu den Havel- und
Strallenbahn- und Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Seenlandschaften bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Spaziergan-
Die Innenstadt von Brandenburg an der Havel ist in wenigen Minuten erreichbar.
de, Fahrradtouren und Wassersportmaglichkeiten befinden sich praktisch
Der Bahnhof Brandenburd bietet schnelle Regionalbahnverbindunden Richtung
vor der Haustdr.
Berlin, Potsdam und Maddeburd.

Infrastruktur Und Nahversorgung - Die Bundesstraf3e B1sowie die Autobahn A2 sorden flir eine gute Uberregionale
Im direkten Umfeld befinden sich samtliche Einrichtungen des taglichen Erreichbarkeit.

Bedarfs.

Supermarkte und Nahversorgung: Fazit

EDEKA HOppner, Netto Marken-Discount, Kaufland Die Gordenallee 15 E vereint ruhiges Wohnen im Grinen mit einer ausgezeichneten
Gastronomie: Steakhaus Gorden stadtischen Infrastruktur. Die Kombination aus familienfreundlichem Umfeld,
Freizeit & Fitness: clever fit Brandenburd, Fitness Point Brandenburg GmbH guter Verkehrsanbindung, umfangreicher Nahversorgung und hohem Freizeitwert

macht diese Lage zu einer attraktiven und wertstabilen Wohnadresse in Brandenburg

an der Havel.

dl-de/by-2-0, Bereitsteller: GeoBasis-DE / LGB
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EXPRESS-PASS 497356 https://www.express-pass.de

ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023
Giltig bis: 1 9052036 Registriernummer: BB-2026-006407962
Gebéaude
Gebaudetyp Wohngebé&ude
Adresse Gordenallee 15 E
14772 Brandenburg an der Havel
Gebaudeteil 2 Reihenendhaus
Baujahr Gebaude ° 1936
Baujahr Warmeerzeuger®* 2021
Anzahl der Wohnung 1 (105,0 m?)
Gebaudenutzflache (Ay) 141,8 m? | E nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Heizung * | Gas

Wesentliche Energietrager Warmwasser *| Gas

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liiftung 3 [ Fensterliftung [ Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliiftung [ Laftungsanlage ohne Wérmeriickgewinnung
Art der Kiihlung 3 [ Passive Kihlung [ Kuhlung aus Strom
[0 Gelieferte Kaite [ Kiihlung aus Wirme
Inspektionspflichtige Anlagen ® Anzahl: | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [ Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises m’ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes registriernummer:  BB-2026-006407962

Energieverbrauch Treibhausgasemissionen 34,80 kg CO,- Aquivalent /(m?-a)

Endenergieverbrauch
157,0 kWh/(m?-a)

MAEPAT'e | ¢ | o | E | F [ECHNER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Primé&renergieverbrauch
172,7 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes e o 157,00  kWh/(m?-a)
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[hr Ansprechpartner

Matthias Philipp
Immobilienmakler

Mobil 0173 217 83 51

www.philipp-immobilienkontor.de
kontaktephilipp-immobilienkontor.de
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