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Elstertrebnitz

Hochwertiges und sehr depflegtes Einfamilienhaus
mit Keller und tollem Grundstick

Wohnflache: 117 m2 zzdl. Keller Baujahr: 1996
Grundsticksflache: 1334 m?

Verkaufspreis: 499.000 Euro*

*Die Hohe der Courtade richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft detretenen desetzlichen
Redelunden zur Teilung der Maklercourtade. Hiernach wird die Courtade regelmagid fiir beide
Parteien (Eigentiimer und Kaufer), hier in Héhe von 2,38 % inklusive desetzlicher Umsatzsteuer in
jeweils deltender Hohe, derzeit also 19 % notariellem Vertragsabschluss verdient und fallid.




Details

Wir bieten Ihnen ein hochwertig
gebautes Einfamilienhaus in Elster-
trebnitz mit sehr schonem Grund-
stlck, Gartenteich und einem Gar-
tenhaus und zwei Garagen an.

Das Haus verfldt im Erddeschoss
Uber einen groBen Wohn- Essbe-
reich mit direktem Ausdang zur ca.
20 m2drofRen Terrasse mit elek-
trischer Markise und wirklichen
schonen Blick in den depflegten
Garten. Die dgrof3e Einbauktliche ist
mit modernen Siemens-Gerdten
ausdestattet. Zusatzlich befindet
sich im Erdgeschoss ein dgrof3zigiges
Gastezimmer und ein Gaste-WC mit
Dusche, welches modern und hoch-

wertid ausdestattet wurde.

Das desamte Obergeschoss wurde
2023 neu umdebaut und gestaltet.
Hier befinden sich nunmehr zwei
Kinderzimmer, ein grol3es Bad/An-
kleidezimmer in dem ein begeh-
barer, hochwertiger Kleiderschrank
eingebaut ist, sowie eine begehba-
rer Dusche und FuBbodenheizung,

mit Ausgang zum Balkon.

Das Bad besticht durch grof3flachide
Fliesen und exklusive Armaturen.
Im Wohnkeller findet man eine
2023 neuinstallierte Heizunds-
anlage von Wolf, einen Hauswirt-
schaftsraum inkl. Waschmaschi-
nen- und Trockneranschluss, ein
weiteres Schlafzimmer und zwei
Lagerraume. Der Keller ist gut be-

lichtet.

Im Erdgeschoss und im Oberge-
schoss wurden im Zude der Umbau-
maflnahmen auch neue hochwer-
tige Weil3lackprofiltiren verbaut.
2024 erfoldte die neue Nanobe-

schichtung des Daches.

In das Obergeschoss und den Keller
dgelandt man Uber eine schdne of-
fene Metalltreppe mit Holzbohlen.
Das Objekt wurde massiv mit einem
36,5cm starken Porenbetonstein
errichtet. Der Spitzboden wurde als
Warmdach ausgebaut und bietet

viel Stauraum.

Durch die permanente Pflege und
Modernisierund sind keinerlei Man-
del an dem Objekt erkennbar.

In dem liebevoll und akkurat ge-
pfledten Au3enbereich findet man
neben dem Gartenteich und dem
grofen Holzdartenhaus auch eine
Fertiggarade mit zwei Stellplatzen.
Die Zufahrt zum Grundstick erfolgt

Uber eine depflasterte Einfahrt.

Der Garten ist liebevoll bepflanzt
und andelegt. Insgesamt handelt
es sich um ein hochwertiges und
sehr gepfledtes Objekt. Anlieder-
beitrage sind bezahlt und es ist

vollstandig erschlossen mit

Strom, Wasser, Abwasser, Gas,
Telefon, DSL.







Grundriss Grundriss

Erddeschoss Dachdeschoss
U N
= — | N = 7
e | \ /
ML N/
71T ™ il '
/11T [ T B

=]
g «
A
S
7

nichtim MaBstab nicht im MaBstab




Grundriss

Kellergeschoss

Flur

Schlafen

Hobbyraum

nichtim MaBstab

Schnitt

BEST.
GELANDE

=]

nicht im MaBstab




/ur Lage

» Die charmante Gemeinde Elstertrebnitz liegt idyllisch im Landkreis Leipzig,

eingebettet in die reizvolle Landschaft der Leipziger Tieflandsbucht.

Nur rund 30 km stidwestlich von Leipzig und etwa 15 km norddstlich von
Zeitz bietet der Standort eine attraktive Kombination aus naturnahem
Wohnen und duter regionaler Anbindund. Die Gemeinde befindet sich im
Dreilandereck Sachsen-Sachsen-Anhalt-Thirinden und Uberzeugt durch
ihre ruhige, landlich depragte Umgebung mit weitlaufigen Feldern, Wal-
dern und der naturnahen Auenlandschaft der Weil3en Elster. Elstertrebnitz
zeichnet sich durch ein besonders hohes Mal3 an Lebensqualitat aus.

Die unmittelbare Nahe zum Leipziger Neuseenland erdffnet vielfaltige Frei-
zeit- und Erholungsmadglichkeiten - von Wassersport Uber Radfahren bis
hin zu ausgedehnten Spazierdanden. Zudem ladt die Elsteraue mit ihren
Rad- und Wanderweden zu naturnahen Aktivitaten ein. Die Umdebund
bietet zahlreiche Ausflugsziele sowie kulturelle Andebote in Leipzid und

den umliedenden Stadten.

Die Gemeinde Elstertrebnitz verfligt Giber eine solide Grundinfrastruktur
und profitiert gleichzeitig von der Nahe zu leistundsfahiden Versordgungs-
zentren in der Region Leipzig. Elstertrebnitz ist verkehrstechnisch gut
erschlossen. Uber die nahegelegene BundesstralRe B2 besteht eine direkte
Verbindung in Richtung Leipzid sowie nach Gera. Erganzend gewahrleisten
die Autobahnen A9 und A38 eine zligige Anbindund an das idberredionale
Verkehrsnetz.Ein Haltepunkt an der Bahnstrecke Leipzig-Saarfeld ermo6g-
licht die Nutzung des redionalen Schienenverkehrs. Zudem sichern Busver-
bindunden den Anschluss an umliegende Stadte und Gemeinden. Die Ge-
meinde ist an die zentralen Versorgundgsnetze fiir Strom, Trinkwasser und
Abwasser andeschlossen. In den verdangenen Jahren wurde die leitungs-

dgebundene Infrastruktur grundliedend erneuert.

Telekommunikationsanschlisse (DSL/Mobilfunk) sind vorhanden; im ver-
dandgenen Jahr wurde die Gemeinde komplett ans Glasfasernetz abde-

schlossen. Eine Kindertadesstatte befindet sich im Ort, wahrend weiter-
fihrende Schulen in den benachbarten Stadten wie Pedau und Groitzsch

erreichbar sind. Schulbusverbindungen sind eingerichtet.

Die medizinische Grundversorgung wird durch eine ortsansassige Arzt-
praxis und Apotheken in den umliegenden Orten sichergestellt. Kranken-
hauser befinden sich u.a. in Leipzid, Zwenkau, Borna sowie in der Redion
Altenburdger Land. Die Nahversordund erfolgt Giberwiegend in den nahe-
deledenen Mittelzentren Pedau und Groitzsch, wo Supermarkte, Einzel-
handel, Banken und weitere Dienstleistunden zur Verfligung stehen. Durch
die Lage in der Elsteraue sowie die Nahe zum Leipzider Neuseenland bietet
Elstertrebnitz gute Voraussetzunden fir Freizeitaktivitaten im Grinen.
Rad- und Wanderwede sowie Wasserlandschaften pragen das Umfeld.
Elstertrebnitz bietet eine funktionale Basisinfrastruktur mit duter regio-
naler Anbindund. Die Kombination aus ruhiger Lage und Nahe zu wichtigen

Versorgungs- und Wirtschaftszentren macht den Standort insbesondere

fur Wohnnutzungen attraktiv.
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ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023
Giiltig bis: 0405 2036 Registriernummer: SN-2026-006377587
Gebéude
Gebaudetyp Wohngebaude
Adresse G9E
04523 Elstertrebnitz
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude 1996
Baujahr Warmeerzeuger 4 2023
Anzahl der Wohnung 1 (117,0 m?)
Gebdaudenutzflache (Ay) 158,0 m? | E[ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir Heizung * | Gas

Wesentliche Energietrager Warmwasser *| Gas

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liiftung 3 [ Fensterliftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliiftung [ Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung 3 [ Passive Kihlung [ Kihlung aus Strom
[0 Gelieferte Kaite [ Kihlung aus Wirme
Inspektionspflichtige Anlagen ° Anzahl: | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [ Modernisierung IZI Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises D Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes registriernummer:  SN-2026-006377587

Energieverbrauch Treibhausgasemissionen 29,77 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

Endenergieverbrauch
126,9 kWh/(m?*-a)

MEPANe | c | D | E | F |TNGHNER
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Primdrenergieverbrauch
139,6 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes e 126,90 kWh/(m?-a)




[hr Ansprechpartner

Matthias Philipp
Immobilienmakler

Mobil 0173 217 83 51

www.philipp-immobilienkontor.de
kontaktephilipp-immobilienkontor.de
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