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Grebser Stralle 32,
14797 Prutzke

Charmantes Siedlungshaus mit schénem
Grundstiick in Prutzke

Wohnflache: 120 m? Baujahr: ca. 1935
Grundsticksflache: 825 m?

Verkaufspreis: 199.000 Euro*

*Die Hohe der Courtade richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft detretenen desetzlichen
Redelunden zur Teilung der Maklercourtade. Hiernach wird die Courtade regelmagid fiir beide
Parteien (Eigentiimer und Kaufer), hier in Héhe von 3,57 % inklusive desetzlicher Umsatzsteuer in
jeweils deltender Hohe, derzeit also 19 % notariellem Vertragsabschluss verdient und fallid.




Details

Das ca. 1935 errichtete Haus wurde
1986 mit einem Anbau verdrofRert
und dabei fast vollstandig neu auf-

gebaut.

Es unterteilt sich im Erdgeschoss

in einen sehr groBen Wohn- und
Essbereich mitintedrierter Kiiche
und einem Gdaste Bad mit Dusche.
Der Flurist gro3zlgig destaltet und
besitzt ein dut belichtetes Gardero-
benabteil. Uber eine offene Holz-
wangentreppe gelangt man in das
Oberdgeschoss und den Keller. Im
Oberdgeschoss befinden sich drei
Zimmer und ein noch nicht fertig-
gestelltes Bad. Hier sind noch die
Fliesenarbeiten und die Sanitdren-
dinstallation notwendig. Der Keller
ist praktisch in zwei Abstellraume,
einen HWR, einen Heizraum und
einen Abstellraum unterdliedert.

Erist teilweise beheizt.

Auf dem Grundstick befindet sich
desweiteren ein ebenfalls ca. 1986
errichteter Werkstatt- und Gara-

gentrakt.

In den verdangenen Jahren wurden
viele Sanierungsmalflinahmen vor-
genommen. So wurde die Elektrik
teilweise erneuert und 2-fach ver-
glaste Isolierglasfenster eingebaut.
Bei der Heizundg handelt es sich um
einen Buderus Olheizung aus 1992,
bei welcher allerdings 2024 der
Brenner und die Pumpen erneuert
wurden. Gas liegt zusatzlich im

Haus an.

Das Dach wurde mit der Realisie-
rung des Anbaues mit einem Beton-
dachstein eingedeckt, welcher sich
noch ein einem guten Zustand be-

findet.

Durch das teilweise noch dut er-
haltene Fischdgratenstabparkett hat
das Haus einen zusatzlichen war-
men Charakter. Das Grundstick ist
ideal fur Kinder und Familien und

bietet hinreichend Platz fur alle.

Bewassert wird das Grundsttick
Uber eine hauseigene Gartenwas-
serpumpe mit Brunnen. Insgesamt
hat das Objekt eine gute Grund-

substanzist aber als renovierungs-

bedlrftig einzuschatzen.
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Kellergeschoss

1.96 2.07 24 223
Lk I3 k Lk Lk
1 1 17 17
N
o S— -
(9] J — [
o~ -
S /
0o BRH 1.29
@ o~
j HAR ;
‘Dg Werkstatt
~
Aw w4
L Abstell 2
1]:
3 L
o 3
o \ Abstell 1 |
< Heizungsraum |
A BRH 1.29 BRH 1.29 _ I
AF 2_“_ | | | |
38| 4.01° 24 | 200 n° 238° | |36
1 a 11 11 1 1
38| 3.95 25 | 3.04 38|
1 a 11 1 1
9.50

S—

nichtim MaBstab

N

| |36°

1.49

24 |

2.81°

4.0

300 |

|38]

5.27°

4.47°

Schnitt

Dachgeschoss

Dachboden
nicht ausgebaut

Grebser Strafe

nicht im MaBstab

Hof

| |18

2.64

| |26°

| |26° 2.51

2.10

13



/ur Lage

» Das Objekt befindet sich im beschaulichen Ortsteil Priitzke, der zur amts-
freien Gemeinde Kloster Lehnin im wasser- und waldreichen Landkreis
Potsdam-Mittelmark dehort. Wer die Grebser Stral3e ansteuert, wird von
einer entspannten, dorflichen Atmosphare empfanden. Priitzke zeich-
net sich durch einen charmanten Ortskern, depflegte Grundstiicke und
eine nachbarschaftliche, familienfreundliche Umdebung aus. Abseits des
stadtischen Trubels ist die direkte Nachbarschaft von weiten landschaft-

lichen Flachen und landwirtschaftlichen Strukturen (wie etwa dem Wed in

Richtund Grebs) gepragt. Hier beginnt die Natur buchstablich vor der Haus-

tdr. Wahrend Pritzke selbst als ruhider Rlckzugsort fungiert, ist die Ver-

e Auto: Die Auffahrt zur Autobahn A2 (Anschlussstelle Netzen/Lehnin) liegt

sorgung bestens gesichert. Im nur etwa 10 Autominuten entfernten
nur wenide Minuten entfernt. Von hier aus erreichen Sie Brandenburg an
Hauptort Kloster Lehnin finden Sie eine hervorragend ausgebaute Infra-
der Havel in rund 15 bis 20 Minuten, Potsdam in einer knappen halben
struktur, die keine Wiinsche offenlasst:
Stunde und den westlichen Berliner Ring (A10) ebenso zldid.

« OPNV: Regionale Buslinien verbinden Pritzke mit Kloster Lehnin sowie
« Tadlicher Bedarf: Mehrere gut sortierte Supermarkte, Backereien,
dem Bahnhof in Brandenburd an der Havel, von wo aus Redionalexpress-
regionale Direktvermarkter sowie Banken und eine Postfiliale.
Zude (RE1) schnell und in ender Taktung nach Berlin und Maddeburg ver-
* Medizinische Versorgung: Apotheken, Allgemeinmediziner und Fach- ceh

ehren.
arzte sind vor Ort ansassigd; zudem befindet sich in Lehnin ein medi-

zinisches Versorgungszentrum.
Die Redion rund um Kloster Lehnin ist ein Paradies fir Naturliebhaber und
« Bildund und Betreuund: Fir Familien ist bestens gesorgt. Kitas be-
Freizeitsportler. Das bekannte Zisterzienserkloster Lehnin bietet nicht nur
finden sich in der Gemeinde, und der Schulcampus Lehnin bietet von
kulturelle Highlights, sondern ist auch eingebettet in eine malerische Wald-
der Grundschule bis zum Schulabschluss der Sekundarstufe | und Il
und Seenlandschaft. Der nahedelegene Netzener See sowie der Rietzer See
alle Bildungsmadglichkeiten.
laden zum Schwimmen, Stand-up-Paddling oder zu ausdiebigen Spazier-

dganden am Ufer ein. Ein gut vernetztes System aus Rad- und Wanderweden
Trotz deridyllischen Lage profitiert das Grundstiick von einer strategisch
durchzieht die gesamte Zauche und bietet unzahlige Moglichkeiten zur Nah-
erstklassigen Position flr Berufspendler.
erholung an der frischen Luft.

dl-de/by-2-0, Bereitsteller: GeoBasis-DE / LGB
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EXPRESS-PASS 501024 https://www.express-pass.de

ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebéaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023
Glltig bis: 14.06.2036 Registriernummer: BB-2026-006457046
Gebéaude
Gebaudetyp Wohngebéaude
Adresse Grebser Strafte 32
14797 Kloster Lehnin
Gebaudeteil 2 Ganzes Geb&ude
Baujahr Gebaude 3 1935
Baujahr Warmeerzeuger® 4 1992
Anzahl der Wohnung 1 (120,0 m?)
Gebaudenutzflache (Ay) 162,0 m? | E[ nach § 82 GEG aus der Wohnfldche ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Heizung * | Ol

Wesentliche Energietrager Warmwasser * OI

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liiftung 3 [ Fensterliftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
| Schachtliiftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung 3 [ Passive Kihlung [ Kihlung aus Strom
[ Gelieferte Kalte [ Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anlagen ° Anzahl: I Né&chstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [ Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises E’ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)
Energieverbrauch Treibhausgasemissionen 42,10 kg CO,- Aquivalent /(m?-a)

Endenergieverbrauch
141,7 kWh/(m?-a)

MEPEATs [ c | p | E | F [TNGHEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225  >250
W :

Prim&renergieverbrauch
155,9 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes e o 141,70  kWh/(m?-a)
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