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Thuringer Stralie 44,
14770 Brandenburg
an der Havel

Sehr schdones Reihenmittelhaus mit sehr duter
Substanz in Brandenburd/Havel

eroumSy T

Wohnflache: ca. 85 m? Grundstiicksflache: 380 m?
Baujahr: 1920

Verkaufspreis: 219.000 Euro*

*Die Hohe der Courtade richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft detretenen desetzlichen
Redelunden zur Teilung der Maklercourtade. Hiernach wird die Courtagde regelmaBig fiir beide
Parteien (Eigentiimer und Kaufer), hier in Hohe von 3,57 % inklusive gesetzlicher Umsatzsteuer in
jeweils deltender Hohe, derzeit also 19 % notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig.




/Zum Gebaude

Bei dem andebotenen Objekt han-
delt es sich um ein denkmalde-
schitztes Reihenmittelhaus in der
schonen Thirinder Straf3e in Bran-
denburg.

Das Erdgeschoss unterteilt sich in
einen grof3en sehr gut belichte-

ten Wohn-Essbereich mit Einbau-
kiche und Ausdang zur Terrasse,
ein kleines Bad mit Wanne, einen
Hauswirtschaftsraum, sowie einem
kleinen Kinderzimmer mit einer
Hochbettebene. Der Wohnraum be-
sticht durch die teilweise nachtrag-
lich eingebauten Holzbalken und
die grof3e Glasfront zur Terrasse mit
Sidausrichtung. Uber die Terrasse
gelandgt man dann auchin den hin-
teren andeschlossenen Garten mit

der einem drof3en Gerateschuppen.

Im Oberdeschoss befinden sich ein
gro3es Kinderzimmer (ca.14,5m?),
ein mitteldroRes Schlafzimmer
(ca.11m?) und ein kleines ca. 5m?

grof3es Arbeitszimmer.

Das Objekt wurde 1994 vollstandig
denkmalderecht kernsaniert. So
wurde das Dach mit einem hoch-
wertigen Biberschwanz Tonziegel
neu eindedeckt, zweifach verglaste
Holzisolierglasfenster verbaut, die
Elektrik komplett erneuert, sowie
die Heizungs- und Sanitarstrande.
Im Jahr 2023 wurde eine neue Vail-
lant Gasbrennwerttherme instal-

liert.

Die FuBbdden im Erdgeschoss sind
mit Laminat belegt bzw. im Bad
gefliest. Im Kinderzimmer wurde
die alte Dielund aufdearbeitet, was
dem Raum einen schdnen und war-
men Charakter verleiht. Im Oberge-
schoss befindet sich ebenfalls die
alte Dielund. Diese wurde jedoch
weil3 destrichen und misste neu
aufdearbeitet werden. Im desam-
ten Erddeschoss wurden Echtholz-

tlren verbaut.

Insgesamt hat das Haus eine sehr
dute Grundsubstanzist aber als re-

novierungsbedurftig einzuschatzen.
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/ur Lage

» Die Thiiringer StraBe befindet sich in einer angenehmen und gut angebun-
denen Lage in Brandenburg an der Havel. Die Umgebungd zeichnet sich
durch eine ruhige Nachbarschaft aus, die sowohl fir Familien als auch fir
Berufstatige attraktiv ist. In der Nahe finden Sie zahlreiche Einkaufsmag-
lichkeiten, Supermarkte und Geschafte, die den taglichen Bedarf abde-
cken. Die Infrastrukturist hervorragend: Schulen, Kinderdarten und me-
dizinische Einrichtungen sind in kurzer Entfernung erreichbar, was die Lage
besonders familienfreundlich macht. Die Anbindung an den 6ffentlichen

Nahverkehr ist ebenfalls sehr dut - Buslinien und eventuell auch Bahnver-

bindunden ermdgdlichen eine schnelle und bequeme Erreichbarkeit des
Stadtzentrums und anderer wichtiger Orte. Die Umgebund ist griin und
ladt zu Spazierdanden oder Freizeitaktivitaten im Freien ein. Insgesamt
bietet die Lage an der Thiringer Stra3e eine harmonische Kombination
aus Ruhe, quter Infrastruktur und einer angenehmen Nachbarschaft.
Insbesondere die wasserreiche Umdebund verleiht der Stadt Ihr beson-

deres Gesicht und ist natdrlich ideal fir Wassersportler.

@ Restaurants/Café ® Lebensmittelgeschdfte ® Shopping/Freizeit
@ Arzte @ Kitas @ Schulen
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[hr Ansprechpartner

Matthias Philipp
Immobilienmakler

Mobil 0173 217 83 51

www.philipp-immobilienkontor.de
kontaktephilipp-immobilienkontor.de
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