
Tismar
Straße

10



Tismarstraße 10,
14776 Brandenburg/H.
Mehrfamilienhaus in der beliebten Bahnhofsvorstadt
der Stadt Brandenburg an der Havel

Grundstück: 220 m²	        4 Wohneinheiten                    Wohnfläche: 253 m²

NKM/mtl.: 1375,54 Euro	                                                                   Baujahr: 1900

Verkaufspreis: 299.000 Euro*	
* Courtage: 7,14% des Kaufpreises inkl. MwSt.
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Details
Zu verkaufen ist ein Mehrfamilien-

haus in der beeindruckenden Stadt 

Brandenburg an der Havel, in der 

beliebten Bahnhofsvorstadt. 

Das historische Gebäude ist ca. 

1900 erbaut und ca. 1998 umfas-

send kernsaniert worden. Auf ins- 

gesamt vier Etagen erstreckt sich 

eine Wohnfläche von ca. 253 m². 

Das charmante Objekt beherbergt 

im Erdgeschoss, 1. Geschoss und 

2. Geschoss je eine großzügige 

2-Raumwohnung. Im 4 Geschoss 

wurde die vorgegeben Zweiraum-

wohnung mit dem ausgebauten 

Dachgeschoss als Maisonettwoh-

nung kombiniert, so dass diese nun 

über 3 Zimmer einen großen Wohn-

bereich, eine Küche und ein Bad ver-

fügt.  Die Wohnungen sind alle mit 

klassischem Laminat versehen, das 

sich harmonisch mit den hellen und 

freundlichen Fliesen in den Bade-

zimmern ergänzt. 

 

 

Die Bäder verfügen alle über ein 

Fenster und sind mit einer Bade-

wanne ausgestattet. Heizung- und 

Warmwasserversorgung erfolgt 

Buderus Etagengasbrennwertther-

men, welche 2023 in allen Wohnun-

gen neu installiert wurden. 

Zusätzliche Annehmlichkeiten 

umfassen ein eigenes Kellerabteil 

für jeden Mieter sowie eine sichere 

Abstellmöglichkeit für Fahrräder im 

Hof. Es wurden im Laufe der Jahre 

immer wieder kleine Erhaltungs-

maßnahmen durchgeführt.

Insgesamt macht das Objekt einen 

gepflegten Eindruck.

4 5



Wohnen
F = 14.46m²

Hausflur EG
F = 11.07m²

Schlafen
F = 13.76m²

Hausflur EG
F = 2.42m²

Bad
F = 6.52m²

Flur
F = 3.03m²

Küche
F = 8.02m²

WE1

BRH 70

BRH 70

BRH 70

BRH 70

BRH 70

10
.0
4

4
9

4
9

9.
0
6

4
.6
3

4
9

4
9

38
4
.0
5

10
.0
4

15
4
9

5.
71

4
9

3.
20

7.84

24 152.1024 2.10 152.86

151.98153.57151.6024

7.84

Objekt:
Mehrfamilienhaus
Tismarstraße 10
14776 Brandenburg an der Havel

Grundriss Erdgeschoss

Küche
F = 13.59m²

Hausflur 1.OG
F = 2.91m²

Schlafen
F = 15.87m²

Flur
F = 2.98m²

Hausflur 1.OG
F = 3.43m²

Wohnen
F = 15.44m²

Bad
F = 6.88m²

BRH 70

BRH 70BRH 70 BRH 70

WE2

BRH 70

BRH 70 BRH 70

3.603.70 151524

7.84

2.10 2024 2.14 15 2.86 15

15102.10 2.862.29 1024

7.84

4
0

4
.4
9

4
.7
5

4
0

4
0

20
4
.2
9

1.
30

15
3.
30

4
0

10
.0
4

4
0

4
0

20
4
.7
5

4
.2
9

Objekt:
Mehrfamilienhaus
Tismarstraße 10
14776 Brandenburg an der Havel

Grundriss 1. Obergeschoss

Erdgeschoss 1. Obergeschoss

Grundrisse
ohne Maßstab

Grundrisse
ohne Maßstab

6 7



Hausflur 2.OG
F = 2.91m²

Wohnen
F = 15.44m²

Küche
F = 13.59m²

Bad
F = 6.75m²

Schlafen
F = 15.87m²

Flur
F = 3.39m²

Hausflur 2.OG
F = 2.95m²

WE
3

BRH 70BRH 70

BRH 70BRH 70

BRH 70

BRH 70

BRH 70

3.70 15 3.60 1524

7.84

24 2.102.10 152.8624 15

7.84

10
.0
4

4
.4
9

4
.7
5

4
0

4
0

20
4
0

4
0

4
.7
5

4
.2
9

3.
30

4
0

1.
30

15
4
.2
9

4
0

20

Objekt:
Mehrfamilienhaus
Tismarstraße 10
14776 Brandenburg an der Havel

Grundriss 2. Obergeschoss

Kind
F = 15.37m²

Küche
F = 13.41m²

Flur
F = 3.27m²

Schlafen
F = 15.80m²

Bad
F = 6.72m²

Hausflur 3.OG
F = 2.87m²

Flur
F = 2.58m²

BRH 70

W
E
4

BRH 70BRH 70

BRH 70BRH 70

BRH 70

BRH 70

10
.0

4

42
42

24
4.

27
4.

69

42
3.

28
1.

26
15

4.
51

42

10
.0

4

7.84

1524 3.70 3.6015

2.1024 2.862.10 151524

7.84

Objekt:
Mehrfamilienhaus
Tismarstraße 10
14776 Brandenburg an der Havel

Grundriss 3. Obergeschoss

2. Obergeschoss 3. Obergeschoss

Grundrisse
ohne Maßstab

Grundrisse
ohne Maßstab

8 9



Flur DG
F = 4.66m²

Flur DG
F = 2.64m²

Gast

Wohnen

Abstell

BRH 88

1.50m-Linie

1.50m-Linie

2424 2.10 155.11

7.84

24 157.45

7.84

10
.0
4

24
24

9.
56

10
.0
4

+7.65

+11.96

2.Obergeschoss

+10.85

+3.06

±0.00

+4.59

+6.12

-1.00

+9.18 3.Obergeschoss

Tismarstraße

+1.53

1.Obergeschoss

Dachgeschoss

Hof

Erdgeschoss

-2.22
Keller

2.
23

30
30

2.
76

2.
90

30
2.

76
30

24
2.

76
30

2.
76

30
4.

89
2.

54
30

2.
76

1.
92

30

3.
51

2.
4
2

2.
4
12.
8
7

1.
52

4
.6
6

5
24

4
.5
4

35
24

5

5.
93

2.
27

14

154.7224 2.58 15

151624 3.32 1.1525232.34

Objekt:
Mehrfamilienhaus
Tismarstraße 10
14776 Brandenburg an der Havel

Grundriss Dachgeschoss

K 3
F = 7.52m²

K5
F = 5.96m²

Flur KG
F = 10.28m²

K 2
F = 13.52m²

K 4
F = 9.05m²

K 1
F = 6.14m²

7.84

3.4324 2424 1.9 241.55

24 2.1 24 2. 2 24 2.76 24

24 7.36 24

1 
.1
4

65
65

3.
96

4
 

4
.4
8

65
65

24
3.
 
4

4
 

3.
96

1.
2 

4
.4
8

4
 

65
65

3.
96

1 
.1
4

BRH 1.10 BRH 1.10BRH 1.10BRH 1.10

Objekt:
Mehrfamilienhaus
Tismarstraße 10
14776 Brandenburg an der Havel

Grundriss Kellergeschoss

Dachgeschoss Kellergeschoss

Grundrisse
ohne Maßstab

Grundrisse
ohne Maßstab

10 11



dl
-d

e/
by

-2
-0

, B
er

ei
ts

te
ll

er
: G

eo
B

as
is

-D
E 

/ 
LG

B

10

	 Die Tismarstraße 10 befindet sich in einer angenehmen und gut angebun-

denen Lage in Brandenburg an der Havel. Die Umgebung zeichnet sich 

durch eine ruhige Nachbarschaft aus, die sowohl für Familien als auch für 

Berufstätige attraktiv ist. In der Nähe finden Sie zahlreiche Einkaufsmög-

lichkeiten, Supermärkte und Geschäfte, die den täglichen Bedarf abdecken. 

Die Infrastruktur ist hervorragend: Schulen, Kindergärten und medizinische 

Einrichtungen sind in kurzer Entfernung erreichbar, was die Lage besonders 

familienfreundlich macht. Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr 

ist ebenfalls sehr gut – Buslinien und eventuell auch Bahnverbindungen 

ermöglichen eine schnelle und bequeme Erreichbarkeit des Stadtzentrums 

und anderer wichtiger Orte. Die Umgebung ist grün und lädt zu Spazier-

gängen oder Freizeitaktivitäten im Freien ein. Insgesamt bietet die Lage an 

der Tismarstraße 10 eine harmonische Kombination aus Ruhe, guter Infra-

struktur und einer angenehmen Nachbarschaft. Insbesondere die wasser-

reiche Umgebung verleiht der Stadt Ihr besonderes Gesicht und ist natür-

lich ideal für Wassersportler.

	  Restaurants/Café	  Lebensmittelgeschäfte 	  Shopping/Freizeit

	  Ärzte	  Kitas	  Schulen 

Zur Lage
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ENERGIEAUSWEIS für Wohngebäude
gemäß den §§ 79 ff. Gebäudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16. Oktober 2023

1Gültig bis: 13.04.2036 Registriernummer: BB-2026-006335223

Gebäude
MehrfamilienreihenmittelhausGebäudetyp

Tismastr. 10
14776 Brandenburg

Adresse

WohngebäudeGebäudeteil 2

1900Baujahr Gebäude 3

2024 Gas Etagenheizung zuletzt erneuertBaujahr Wärmeerzeuger 3, 4

4Anzahl der Wohnungen
324,4 m² nach § 82 GEG aus der Wohnfläche ermitteltGebäudenutzfläche (AN)
Erdgas EWesentliche Energieträger für Heizung 3

Erdgas EWesentliche Energieträger für Warmwasser 3

Art: keine Verwendung:Erneuerbare Energien 3

Art der Lüftung 3 Fensterlüftung
Schachtlüftung

Lüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung
Lüftungsanlage ohne Wärmerückgewinnung

Art der Kühlung 3 Passive Kühlung
Gelieferte Kälte

Kühlung aus Strom
Kühlung aus Wärme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen 5 Anzahl: 0 Nächstes Fälligkeitsdatum der Inspektion: 
Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

Neubau
Vermietung / Verkauf

Modernisierung
(Änderung / Erweiterung)

Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben über die energetische Qualität des Gebäudes

Die energetische Qualität eines Gebäudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfläche dient die energetische Gebäudenutzfläche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflächenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen überschlägige Ver-
gleiche ermöglichen (Erläuterungen – siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusätzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentümer Aussteller
Dem Energieausweis sind zusätzliche Informationen zur energetischen Qualität beigefügt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschließlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebäude oder den oben
bezeichneten Gebäudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafür gedacht, einen überschlägigen Vergleich von Gebäuden zu ermöglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Ausstellungsdatum 14.04.2026

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Änderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben möglich
4 bei Wärmenetzen Baujahr der Übergabestation
5 Klimaanlagen oder kombinierte Lüftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 12.4.7

ENERGIEAUSWEIS für Wohngebäude
gemäß den §§ 79 ff. Gebäudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16. Oktober 2023

2Berechneter Energiebedarf des Gebäudes Registriernummer: BB-2026-006335223

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen kg CO2-Äquivalent /(m²·a)25,7

0 >25025 50 75 100 125 150 175 200 225

A+ A B C D E F G H

Endenergiebedarf dieses Gebäudes

kWh/(m²·a)104,6

Primärenergiebedarf dieses Gebäudes

kWh/(m²·a)116,4

Anforderungen gemäß GEG 2

Primärenergiebedarf

Ist-Wert 116,4 kWh/(m²·a) Anforderungswert 80,2 kWh/(m²·a)

Energetische Qualität der Gebäudehülle H T'

Ist-Wert 0,51 W/(m²·K) Anforderungswert 0,91 W/(m²·K)

Sommerlicher Wärmeschutz (bei Neubau) eingehalten

Für Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Verfahren nach DIN V 18599
Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebäudeverfahren")
Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebäudes  [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 104,6 kWh/(m²·a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien
Nutzung erneuerbarer Energien 3 für Heizung für Warmwasser

Nutzung zur Erfüllung der 65%-EE-Regel gemäß § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

Erfüllung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfüllungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG  3

Hausübergabestation (Wärmenetz) (§ 71b)
Wärmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsanlage für Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Wärmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

Erfüllung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG

Art der erneuerbaren Energie

Anteil Wär-
mebereit-
stellung 5

Anteil EE 6

der Einzel-
anlage

Anteil EE 6

aller
Anlagen 7

Summe 8 %

Nutzung bei Anlagen, für die die 65%-EE-Regel nicht gilt  9

Art der erneuerbaren Energie Anteil EE 10

%

%

Summe 8 %
weitere Einträge und Erläuterungen in der Anlage

Vergleichswerte Endenergie 4

Erläuterungen zum Berechnungsverfahren
DasGEG lässtfürdieBerechnungdesEnergiebedarfsunterschiedliche
Verfahrenzu,die im Einzelfall zu unterschiedlichenErgebnissenführen
können.InsbesonderewegenstandardisierterRandbedingungenerlau-
ben die angegebenenWerte keine Rückschlüsse auf den tatsächlichen
Energieverbrauch.DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebäudenutzfläche
(AN), die im Allgemeinen größer ist als die Wohnfläche des Gebäudes.

1 siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG 8 Summe einschließlich gegebenenfalls weiterer Einträge in der Anlage
3 Mehrfachnennung möglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebäude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Über-
5 Anteil der Einzelanlage an der Wärmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemäß Berechnung im Einzelfall
6 Anteil EE an der Wärmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Wärmebereitstellung oder dem Wärme-/Kälteenergiebedarf

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 12.4.7

14 15



Matthias Philipp

Immobilienmakler

Mobil 0173 217 83 51

www.philipp-immobilienkontor.de

 kontakt@philipp-immobilienkontor.de

Ihr Ansprechpartner


