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Tismarstrabe 10,
14776 Brandenburg/H.

Mehrfamilienhaus in der beliebten Bahnhofsvorstadt
der Stadt Brandenburd an der Havel

Grundstiick: 220 m? 4 Wohneinheiten Wohnflache: 253 m?

NKM/mtl.: 1375,54 Euro Baujahr: 1900

Verkaufspreis: 299.000 Euro*

*Courtade: 7,14% des Kaufpreises inkl. MwSt.




Details

Zu verkaufen ist ein Mehrfamilien-
haus in der beeindruckenden Stadt
Brandenburd an der Havel, in der

beliebten Bahnhofsvorstadt.

Das historische Gebdude ist ca.
1900 erbaut und ca. 1998 umfas-
send kernsaniert worden. Aufins-
gesamt vier Etagen erstreckt sich
eine Wohnflache von ca. 253 m2.
Das charmante Objekt beherbergt
im Erddeschoss, 1. Geschoss und

2. Geschoss je eine grof3ziidide
2-Raumwohnund. Im 4 Geschoss
wurde die vordegeben Zweiraum-
wohnund mit dem ausgebauten
Dachdeschoss als Maisonettwoh-
nung kombiniert, so dass diese nun
Uber 3 Zimmer einen dgro3en Wohn-
bereich, eine Kliche und ein Bad ver-
fugt. Die Wohnunden sind alle mit
klassischem Laminat versehen, das
sich harmonisch mit den hellen und
freundlichen Fliesen in den Bade-

zimmern erganzt.

Die Bader verfiigen alle Giber ein
Fenster und sind mit einer Bade-
wanne ausgestattet. Heizung- und
Warmwasserversorgung erfolgt
Buderus Etagendasbrennwertther-
men, welche 2023 in allen Wohnun-

dgen neu installiert wurden.

Zusatzliche Annehmlichkeiten
umfassen ein eigenes Kellerabteil
flr jeden Mieter sowie eine sichere
Abstellmaodlichkeit fir Fahrrader im
Hof. Es wurden im Laufe der Jahre
immer wieder kleine Erhaltungs-

maflnahmen durchgefihrt.

Insgesamt macht das Objekt einen

gepfledten Eindruck.
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/ur Lage

» Die TismarstraBe 10 befindet sich in einer angenehmen und gut angebun-

denen Lade in Brandenburg an der Havel. Die Umdebund zeichnet sich
durch eine ruhide Nachbarschaft aus, die sowohl fir Familien als auch fur
Berufstatige attraktiv ist. In der Nahe finden Sie zahlreiche Einkaufsmog-
lichkeiten, Supermarkte und Geschafte, die den taglichen Bedarf abdecken.
Die Infrastrukturist hervorragend: Schulen, Kinderdarten und medizinische
Einrichtungen sind in kurzer Entfernung erreichbar, was die Lage besonders
familienfreundlich macht. Die Anbindund an den 6ffentlichen Nahverkehr

ist ebenfalls sehr dut - Buslinien und eventuell auch Bahnverbindunden

\‘J{I‘U r

ermaddlichen eine schnelle und bequeme Erreichbarkeit des Stadtzentrums
und anderer wichtiger Orte. Die Umdebung ist griin und ladt zu Spazier-
dganden oder Freizeitaktivitaten im Freien ein. Insgesamt bietet die Lage an
der Tismarstraf3e 10 eine harmonische Kombination aus Ruhe, guter Infra-
struktur und einer angenehmen Nachbarschaft. Insbesondere die wasser-
reiche Umgebung verleiht der Stadt Ihr besonderes Gesicht und ist nattr-

lich ideal fir Wassersportler.

@ Restaurants/Café ® Lebensmittelgeschdfte ® Shopping/Freizeit
® Arzte @ Kitas @ Schulen

dl-de/by-2-0, Bereitsteller: GeoBasis-DE / LGB
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ENERGIEAUSWEIS . womsessuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Glltig bis: 13.04.2036 Registriernummer: BB-2026-006335223 1
Gebéude
Gebaudetyp Mehrfamilienreihenmittelhaus
Adresse Tismastr. 10
14776 Brandenburg
Gebaudeteil * Wohngebéude
Baujahr Gebaude * 1900
Baujahr Warmeerzeuger &3 2024 Gas Etagenheizung zuletzt erneuert
Anzahl der Wohnungen 4
Gebaudenutzflache (A,) 324,4 m? ‘ [0 nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung3 Erdgas E
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser Erdgas E
Erneuerbare Energien® Art:  keine Verwendung:
Art der Liftung ® ]X( Fensterliiftung 0 Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[J Schachtllftung [J Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung ® [J Passive Kihlung [J Kihlung aus Strom
[J Gelieferte Kalte [J Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen5 Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modernisierung ] Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ]X[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)
Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 25,7 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
104,6 kWh/(m?-a)
AN | ¢ | D | = | Fl
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
116,4 kWh/(m?-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemaf GEG? Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Verfahren nach DIN V 18599

Primérenergiebedarf [J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Ist-Wert 116,4 kWh/(m?>-a) Anforderungswert 80,2 kWh/(m*a) jX[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitat der Gebaudehiille H ;'

Ist-Wert 0,51 W/(m>K) Anforderungswert 0,91  W/(m>K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 104,6 kWh/(m?-a)
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[hr Ansprechpartner

Matthias Philipp
Immobilienmakler
Mobil 0173 217 83 51

www.philipp-immobilienkontor.de
kontaktephilipp-immobilienkontor.de
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