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Der Werder 18,

14774 Brandenburg/Havel

OT Plaue

GrofRes Einfamilienhaus unmittelbar am Wasser.

Wohnflache: 171 m?
Grundstiicksflache: 524 m?2

Verkaufspreis: 519.000 Euro*

Baujahr: 2011

*Die Hohe der Courtade richtet sich nach den ab
dem 23.12.2020 in Kraft detretenen desetzlichen
Redelunden zur Teilung der Maklercourtade.
Hiernach wird die Courtade regelmaBig fiir beide
Parteien (Eigentiimer und Kaufer), hier in Hohe von
2,389% inklusive desetzlicher Umsatzsteuer in je-
weils deltender Hohe, derzeit also 19 % notariellem
Vertragsabschluss verdient und fallig.







Obergeschoss

Erdgeschoss
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Details

Das 187 m2 drof3e Einfamilienhaus
wurde 2011 erbaut und befindet
sich in unmittelbarer Nahe zum
Wasser. Von einem der beiden
Balkone aus bietet sich ein direk-

ter Blick auf die Havel.

Das Haus umfasst zwei Etagen
aufinsgesamt 187 m2 Wohnflache.
Bodentiefe Fenster in nahezu allen
Rdaumen sorgen fir viel Tageslicht
und eine helle Wohnatmosphare.
Die Wohnraume sind mit hochwer-
tigem Parkettboden ausgestattet.
Der offene und einladende Wohn-
und Essbereich (ca. 47 m?2) verfligt
Uber einen Kamin und bietet Zu-
dgang zur Terrasse mit Blick in den
Garten. Eine moderne Einbau-

klche ist vorhanden und im

Kaufpreis enthalten.

Im Oberdeschoss befinden sich
drei Schlafzimmer, von denen
eines Uber eine Ankleide verfigt.
Eine offene Holztreppe verbindet
Erd- und Oberdeschoss. Die beiden
Bader sind modern ausdestattet:
Das Gaste-Bad im Erdgeschoss
verfigt Gber eine Dusche, das Ba-
dezimmer im Obergeschoss Uber

Dusche und Badewanne.

Das gesamte Haus ist mit einer
FuBbodenheizung ausdestattet.
Der wesentliche Energietrader
fur Heizung und Warmwasser ist
Erdgas. Zusatzlich gibt es noch
zweiinstallierte Solarmodule
auf dem Dach, welche zur Warm-

wasserbereitung dienen.

Zum Haus dehort auBerdem ein
Carport mit zwei Stellplatzen.
Das Objekt ist voll erschlossen

und Anliegerbeitrage sind bezahlt.

Insgesamt hat das Haus eine sehr
dute Substanz. Es wurden hoch-
wertige Materialien verwendet.
So sind Fenster dreifachverdglast
und alle mit elektrischen Alumini-
umrollos ausgdestattet. Das fastim

dgesamten Haus verledte Eichenpar-

kett verleiht dem Haus eine zusatz-
liche Wertigkeit.

Die massive Betondecke mit
Dammungd im Dachdeschoss
sorgt furidealen Schall- und
Warmeschutz. Die Solarplatten
fur die Warmwasserunterstut-

zung wurden gerade erneuert.

Die mit 2mm mineralischen
Putz bekleidete Fassade weist
keine funktionellen Mandel auf.
Das Objektist vollstandid reno-

viert und sofort einzugsbereit. 9
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/ur Lage

» Das Objekt befindet sich im westlichen Ortsteil von Brandenburg, in Plaue
und auch in unmittelbarer Nahe zur Havel. Der Ortsteil besticht natirlich

durch seine wasserreiche Umgebung.

Brandenburg an sich verfligt Giber eine hervorragende Infrastruktur mit
exzellenter Autobahnanbindung (A2) und Zudgverbindunden, teilweise im

20 Minutentakt in Richtung Berlin und Magdeburg.
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Neben zahlreichen Einkaufsmdoglichkeiten, gibt es viele Arzte und ein modernes
Universitatsklinikum. Kitas, Schulen und mehrere Gymnasien, sowie ein Theater

runden den Uberaus positiven Gesamteindruck von Brandenburd ab.

Highlight flr jeden Wassersportbedeisterten ist natlrlich die wasserreiche

Umdebund von Brandenburg mit vielen Naherholungsmaddglichkeiten.
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' Gebiiude

tir Wohngebiude

18.11.2013

Registriernummer 2 BB-2018-001638254

{oder: "Registriernummer wurde beaniragt am ..."}

~ Gebéudetyp

Einfamilienhaus

Adresse

Der Werder 18, 14774 Brandenburg an der Have!

 Gebaudetei!

Gesamtes Gebaude

Baujahr Gebiude®

2011
Gebiudefoto

Baujahr Wirmeerzeuger* *

2011 {Feeiwillig)

_Anzahl Wohnungen

1

Gebiudenutzflache (Ay)

192 m? ] rach § 19 EnEV zus der Wohriliche ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir

_Heizung und Warmwasser>

Erdgas H

Erneuerbare Energien

Art:  Solarenergie Verwendung: Warmwasserbereitung

Art der Lisftung/Kithlung

Fensterlisftung 1 Luflungsanlage mit Warmerlickgewinnung  C Anlage zur
Schachilafiung O Luftungsaniage ohne Warmerlickgewinnung  Fanung

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

" Energieverbrauch

Neubau ~1 Medernisierung [ Sonstiges (freiwillig)

Vermistung/Verkauf {Anderung/Erweiterung)

l Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
116,6 KWhi{m=a}

ARENrE ¢! D] e | F
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' 128,2 KWhi{m?-a)
Primdrenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 116,6 KWhi(m*a)

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
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[hr Ansprechpartner

Matthias Philipp
Immobilienmakler

Mobil 0173 217 83 51

www.philipp-immobilienkontor.de
kontaktephilipp-immobilienkontor.de

PHILIPP

lIMMOBILIENKONTOR




