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Blumenstraße 1,
14776 Brandenburg/Havel 
Mehrfamilienhaus mit Gewerbeeinheit in der
beliebten Bahnhofsvorstadt von Brandenburg

Wohneinheiten: 5			   Grundstücksfläche: 364 m²

Wohnfläche: ca. 342,47 m²				            Baujahr ca. 1920

NKM/mtl Ist:  2164,00 Euro		         NKM/mtl. Soll: 3198,00 Euro

Gewerbefläche: 141,00m² nach Umnutzung in Wohnraum: 129,34m²	

	

Verkaufspreis: 499.000 Euro*
* Courtage: 5,95% des Kaufpreises inkl. MwSt.
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Abstell
F = 3.63m²

Zimmer 1
F = 9.54m²

Abstell
F = 2.99m²

Zimmer 2
F = 15.66m²

Bad
F = 8.66m²

Bad
F = 5.68m²

Küche
F = 9.71m²

Schlafen
F = 15.81m²

Wohnen/Küche
F = 18.23m²

Flur
F = 3.67m²

Wohnen/Essen
F = 26.42m²

Flur
F = 8.84m²

3.77 4.38
5 5
12 2.12 2.71 12

5
4.7 

5

12
5

3.58
5125 5

1.6 1.5 
5

2.67 18 5.58
55

18
5

2.64 3.14
5

5
4
.1
7

5
2.
77

5
1.
28

12 5
5

12
2.
4
75

4
.2
7

2.
4
8
5

1.
19

2.
8
9

5
5.
4
3

5
1.
4
5

12
3.
76
5

5

2.
35

1.
33

Blumenstraße 1, BRB
Grundriss Erdgeschoss neu

Erdgeschoss

Grundriss
ohne Maßstab
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1. und 2. Obergeschoss

Grundriss
ohne Maßstab
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Dachgeschoss

Grundriss
ohne Maßstab
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Verkauft wird ein Mehrfamilienhaus 

mit 5 Wohneinheiten und 1 großen 

Gewerbeeinheit im Erdgeschoss. 

Die Gewerbeeinheit ist leerstehend. 

Hier bietet sich eine Umnutzung zu 

Wohnraum an. Beachten Sie bitte 

hier unsere ersten Entwürfe. In der 

ersten und zweiten Etage befinden 

sich je eine Dreiraumwohnung und 

eine Zweiraumwohnung.

Das Dachgeschoß besteht aus einer 

großen loftartigen gut belichteten 

Dreiraumwohnung, welche zusätz-

lich über einen Balkon verfügt.  Die 

Einheiten sind praktisch geschnit-

ten. Die Bäder sind mit Badewanne 

ausgestattet und gefliest, auf den 

restlichen Böden wurde Laminat 

verlegt.

Das Haus ist voll unterkellert. Jeder 

Mieter hat ein Kellerabteil. 1997/98 

wurden umfangreiche Sanierungs-

maßnahmen vorgenommen. 

So wurde auf dem Dach neue Bitu-

menbahnen verlegt, im Objekt neue 

Gasetagenheizungen installiert und 

die Elektrik erneuert.  Auch der ge-

samte Ausbau des Dachgeschosses 

erfolgte zu dieser Zeit. Es erfolgte 

die Montage von 2fach verglasten 

PVC Isolierglasfenstern. 

Die Fassade wurde aufgearbeitet 

und gestrichen. Der Innenhof be-

sitzt eine Zufahrt und wäre für die 

Errichtung von Stellplätzen geeig-

net. 

Insgesamt handelt es sich um ein 

tolles Objekt in guter Lage und mit 

guter Substanz.

Details
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Zur Lage
	 Die Blumenstraße 1 befindet sich in einer gewachsenen und überwiegend von 

Wohnnutzung geprägten Lage von Brandenburg an der Havel. Das Umfeld 

zeichnet sich durch eine angenehme Mischung aus Wohnhäusern, Grünflächen 

sowie einer gut ausgebauten städtischen Infrastruktur aus. Die historische 

Innenstadt mit ihren vielfältigen Einkaufs-, Gastronomie- und Kulturange-

boten ist in kurzer Zeit erreichbar und bietet eine hohe Lebensqualität. Die 

Nahversorgung ist als sehr gut zu bezeichnen. Einkaufsmöglichkeiten für den 

täglichen Bedarf, Bäckereien, Apotheken, Ärzte sowie weitere Dienstleister 

befinden sich im näheren Umfeld. Darüber hinaus verfügt Brandenburg an der 

Havel über ein breites Angebot an sozialen, kulturellen und Bildungseinrich-

tungen. Die Stadt übernimmt als Oberzentrum wichtige Versorgungsfunktio-

nen für die gesamte Region. Die Verkehrsanbindung ist günstig. Der öffent-

liche Nahverkehr mit Bus- und Straßenbahnlinien ermöglicht eine schnelle 

Verbindung in die Innenstadt sowie zu weiteren Stadtteilen.  

Der Hauptbahnhof Brandenburg an der Havel bietet regelmäßige Regionalex-

press-Verbindungen nach Berlin, Potsdam und Magdeburg. Über die Bundesstra-

ßen B1 und B102 sowie die nahegelegene Autobahn A2 besteht zudem eine gute 

Anbindung an das überregionale Straßennetz. Brandenburg an der Havel ist ge-

prägt von einer reizvollen Wasser- und Seenlandschaft. Zahlreiche Grünanlagen, 

Rad- und Spazierwege sowie vielfältige Freizeit- und Sportmöglichkeiten sor-

gen für einen hohen Erholungswert. Die Havel und die umliegenden Seen bieten 

attraktive Möglichkeiten für Wassersport und Naherholung. Die Blumenstraße 1 

überzeugt durch ihre ruhige Wohnlage mit gleichzeitig guter Erreichbarkeit aller 

Einrichtungen des täglichen Bedarfs. Die Kombination aus urbaner Infrastruktur, 

guter Verkehrsanbindung sowie den vielfältigen Freizeit- und Erholungsmöglich-

keiten der Havelstadt macht den Standort sowohl für Eigennutzer als auch für 

Kapitalanleger attraktiv. 

1
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ENERGIEAUSWEIS für Wohngebäude
gemäß den §§ 79 ff. Gebäudeenergiegesetz (GEG) vom 1 8. August 2020

1Gültig bis: 26.12.2032 Registriernummer: BB-2022-004361538

Gebäude
Mehrfamilieneckhaus mit gemischter NutzungGebäudetyp

Blumenstr. 1
14776 Brandenburg

Adresse

Gesamtes GebäudeGebäudeteil 2

1920 ; im Jahr 1998 saniertBaujahr Gebäude 3

1991Baujahr Wärmeerzeuger 3, 4

6Anzahl der Wohnungen
580,3 m² nach § 82 GEG aus der Wohnfläche ermitteltGebäudenutzfläche (AN)
Erdgas EWesentliche Energieträger für Heizung 3

Erdgas E, Strom-MixWesentliche Energieträger für Warmwasser 3

Art: keine Verwendung:Erneuerbare Energien

Art der Lüftung 3 Fensterlüftung
Schachtlüftung

Lüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung
Lüftungsanlage ohne Wärmerückgewinnung

Art der Kühlung 3 Passive Kühlung
Gelieferte Kälte

Kühlung aus Strom
Kühlung aus Wärme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen 5 Anzahl: 0 Nächstes Fälligkeitsdatum der Inspektion: 
Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

Neubau
Vermietung / Verkauf

Modernisierung
(Änderung / Erweiterung)

Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben über die energetische Qualität des Gebäudes

Die energetische Qualität eines Gebäudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfläche dient die energetische Gebäudenutzfläche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflächenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen überschlägige Ver-
gleiche ermöglichen (Erläuterungen – siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusätzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentümer Aussteller
Dem Energieausweis sind zusätzliche Informationen zur energetischen Qualität beigefügt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschließlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebäude oder den oben
bezeichneten Gebäudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafür gedacht, einen überschlägigen Vergleich von Gebäuden zu ermöglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Ausstellungsdatum 27.12.2022

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Änderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben möglich
4 bei Wärmenetzen Baujahr der Übergabestation
5 Klimaanlagen oder kombinierte Lüftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D 11.8.6

ENERGIEAUSWEIS für Wohngebäude
gemäß den §§ 79 ff. Gebäudeenergiegesetz (GEG) vom 1 8. August 2020

2Berechneter Energiebedarf des Gebäudes Registriernummer: BB-2022-004361538

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen kg CO2-Äquivalent /(m²·a)24,1

0 >25025 50 75 100 125 150 175 200 225

A+ A B C D E F G H

Endenergiebedarf dieses Gebäudes

kWh/(m²·a)92,3

Primärenergiebedarf dieses Gebäudes

kWh/(m²·a)105,8

Anforderungen gemäß GEG 2

Primärenergiebedarf

Ist-Wert 105,8 kWh/(m²·a) Anforderungswert 73,0 kWh/(m²·a)

Energetische Qualität der Gebäudehülle H T'

Ist-Wert 0,72 W/(m²·K) Anforderungswert 0,63 W/(m²·K)

Sommerlicher Wärmeschutz (bei Neubau) eingehalten

Für Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18599
Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebäudeverfahren")
Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebäudes  [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 92,3 kWh/(m²·a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wärme- und
Kälteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Art:
Deckungs-
anteil:

Anteil der
Pflichterfül-
lung:

% %

% %

Summe: % %

Maßnahmen zur Einsparung 3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wärme- und Kälteenergiebedarfs werden durch eine Maß-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemäß § 34 Absatz 2
GEG erfüllt.

Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.
Maßnahme nach § 45 GEG in Kombination gemäß § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfüllung: %

Vergleichswerte Endenergie 4

Erläuterungen zum Berechnungsverfahren
DasGEG lässtfürdieBerechnungdesEnergiebedarfsunterschiedliche
Verfahrenzu,die im Einzelfall zu unterschiedlichenErgebnissenführen
können.InsbesonderewegenstandardisierterRandbedingungenerlau-
ben die angegebenenWerte keine Rückschlüsse auf den tatsächlichen
Energieverbrauch.DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebäudenutzfläche
(AN), die im Allgemeinen größer ist als die Wohnfläche des Gebäudes.

1 siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D 11.8.6
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Matthias Philipp

Immobilienmakler

Mobil 0173 217 83 51

www.philipp-immobilienkontor.de

 kontakt@philipp-immobilienkontor.de

Ihr Ansprechpartner


