


Blumenstrabe 1,
14776 Brandenburg/Havel

Mehrfamilienhaus mit Gewerbeeinheit in der
beliebten Bahnhofsvorstadt von Brandenburg

Wohneinheiten: 5 Grundsticksflache: 364 m?
Wohnflache: ca. 342,47 m? Baujahr ca. 1920
NKM/mtlIst: 2164,00 Euro NKM/mtl. Soll: 3198,00 Euro

Gewerbeflache: 141,00m?2 nach Umnutzund in Wohnraum: 129,34m?2

Verkaufspreis: 499.000 Euro*

*Courtade: 5,95% des Kaufpreises inkl. MwSt.
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1. und 2. Obergeschoss
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Dachgeschoss
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Details

Verkauft wird ein Mehrfamilienhaus
mit 5 Wohneinheiten und 1drof3en

Gewerbeeinheit im Erdgeschoss.

Die Gewerbeeinheit ist leerstehend.
Hier bietet sich eine Umnutzung zu
Wohnraum an. Beachten Sie bitte
hier unsere ersten Entwdrfe. In der
ersten und zweiten Etage befinden
sich je eine Dreiraumwohnung und

eine Zweiraumwohnung.

Das Dachdeschol3 besteht aus einer
grof3en loftartigen dgut belichteten
Dreiraumwohnund, welche zusatz-
lich Gber einen Balkon verfligt. Die
Einheiten sind praktisch deschnit-
ten. Die Bader sind mit Badewanne
ausdestattet und gefliest, auf den
restlichen Boden wurde Laminat

verlegt.

Das Haus ist voll unterkellert. Jeder
Mieter hat ein Kellerabteil. 1997/98
wurden umfandreiche Sanierungs-

maRnahmen vorgenommen.

So wurde auf dem Dach neue Bitu-
menbahnen verledt, im Objekt neue
Gasetadenheizunden installiert und
die Elektrik erneuert. Auch der ge-
samte Ausbau des Dachdeschosses
erfoldte zu dieser Zeit. Es erfoldte
die Montage von 2fach verglasten

PVC Isolierglasfenstern.

Die Fassade wurde aufgearbeitet
und destrichen. Der Innenhof be-
sitzt eine Zufahrt und ware fir die
Errichtund von Stellplatzen geeig-

net.

Insgesamt handelt es sich um ein
tolles Objekt in duter Lade und mit

duter Substanz.
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/ur Lage

» Die BlumenstraBe 1befindet sich in einer gewachsenen und iiberwiegend von
Wohnnutzung depragten Lage von Brandenburd an der Havel. Das Umfeld
zeichnet sich durch eine angenehme Mischung aus Wohnhausern, Grinflachen
sowie einer gut ausgebauten stadtischen Infrastruktur aus. Die historische
Innenstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufs-, Gastronomie- und Kulturange-
botenistin kurzer Zeit erreichbar und bietet eine hohe Lebensqualitat. Die
Nahversorgung ist als sehr gut zu bezeichnen. Einkaufsmaoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Bickereien, Apotheken, Arzte sowie weitere Dienstleister
befinden sich im naheren Umfeld. DarUber hinaus verfligt Brandenburg an der
Havel Uber ein breites Angebot an sozialen, kulturellen und Bildungseinrich-
tungen. Die Stadt Ubernimmt als Oberzentrum wichtide Versorgungsfunktio-
nen flr die gesamte Redion. Die Verkehrsanbindung ist glinstig. Der dffent-
liche Nahverkehr mit Bus- und Stra3enbahnlinien ermoédlicht eine schnelle

Verbindund in die Innenstadt sowie zu weiteren Stadtteilen.

Der Hauptbahnhof Brandenburd an der Havel bietet redelmafige Regionalex-
press-Verbindungen nach Berlin, Potsdam und Magdeburd. Uber die Bundesstra-
Ben B1und B102 sowie die nahedelegene Autobahn A2 besteht zudem eine gute
Anbindung an das Uberredionale Strallennetz. Brandenburd an der Havel ist ge-
pragt von einer reizvollen Wasser- und Seenlandschaft. Zahlreiche Grinanlagen,
Rad- und Spazierwede sowie vielfaltige Freizeit- und Sportmadglichkeiten sor-
den fur einen hohen Erholungswert. Die Havel und die umliegenden Seen bieten
attraktive Maglichkeiten fir Wassersport und Naherholund. Die Blumenstraf3e 1
Uberzeudt durch ihre ruhige Wohnlage mit gleichzeitig duter Erreichbarkeit aller
Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Die Kombination aus urbaner Infrastruktur,
duter Verkehrsanbindung sowie den vielfaltigen Freizeit- und Erholungsmaoglich-
keiten der Havelstadt macht den Standort sowohl flr Eigennutzer als auch fir

Kapitalanleger attraktiv.

dl-de/by-2-0, Bereitsteller: GeoBasis-DE / LGB
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ENERGIEAUSWEIS v

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Gliltig bis: 26.12.2032 Registriernummer: BB-2022-004361538 1
Gebédude
Gebaudetyp Mehrfamilieneckhaus mit gemischter Nutzung
=
=

Adresse

Blumenstr. 1
14776 Brandenburg

Gebaudeteil ?

Gesamtes Gebaude

Baujahr Gebaude *

1920 ; im Jahr 1998 saniert

Baujahr Warmeerzeuger * 1991

Anzahl der Wohnungen 6

Gebaudenutzflache (A,) 580,3 m? ‘ [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Heizung3 Erdgas E

Wesentliche Energietrager flr Warmwasser Erdgas E, Strom-Mix

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:

Art der Liiftung ® ]X[ Fensterliftung [0 Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[J Schachtliftung [J Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kiihlung ® [J Passive Kihlung [J Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kélte [J Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen® Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modernisierung [J Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises ]X[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Energiebedarf

Anforderungen gemiR GEG?

Priméarenergiebedarf

Treibhausgasemissionen 241 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

923  kWh/(m*a)

D\E\FI_

75 100 125 150 175 >250

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

1058  kWh/(m*>a)

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[ Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert 105,8 kWh/(m*a) Anforderungswert 73,0 kWh/(m?-a) [J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgeb&udeverfahren")

Energetische Qualitat der Gebaudehiille H ;'

Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Ist-Wert 0,72  W/(m*K) Anforderungswert 0,63 W/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

[0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 92,3 kWh/(m?2-a)
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[hr Ansprechpartner

Matthias Philipp
Immobilienmakler

Mobil 0173 217 83 51

www.philipp-immobilienkontor.de
kontaktephilipp-immobilienkontor.de

PHILIPP

lIMMOBILIENKONTOR




