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Schmerzker Ring 64,
14776 Brandenburg
an der Havel

Hubsches Einfamilienhaus mit kleinem Garten
in Brandenburd-Schmerzke

Wohnflache: ca.110m? Baujahr: 2013

Grundstucksflache: 550 m? Nutzflache: ca.122 m? zzgl. Terrasse

Verkaufspreis: 479.000 Euro*

*Die Hohe der Courtade richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft detretenen desetzlichen
Redelunden zur Teilung der Maklercourtade. Hiernach wird die Courtade regelmagid fiir beide
Parteien (Eigentiimer und Kaufer), hier in Héhe von 2,38 % inklusive desetzlicher Umsatzsteuer in
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jeweils deltender Hohe, derzeit also 19 % notariellem Vertragsabschluss verdient und fallid. [ I ,-_;'r__? 1l
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Details

Das 2013 errichtete Einfamilien-
haus unterteilt sich im Erddeschoss
in einen groBen Wohn- und Ess-
bereich, direkt andrenzender sepa-
raten Kliche, einem Gaste Bad mit
Dusche sowie einem grof3en Haus-

wirtschaftsraum.

Der Flurist gro3zlgig destaltet und
durch die Glastir zur angrenzen-
den Klche auch sehr dut belichtet.
Er bietet ausreichend Platz fir ein
Garderobenabteil. Uber eine offene
Holzwangentreppe gelangt manin
das Oberdeschoss. Hier befinden
sich drei Zimmer und ein geraumi-
ges und schdnes Bad mit Badewan-

ne und hochwertigem Waschtisch.

Auf dem Grundstick befindet sich
desweiteren ein Fertigteildarage
mit einem Stellplatz, einem Holz-
dgartenhaus und direkt an der west-
lichen Giebelseite des Hauses eine
grof3e Terrasse mit grol3er elektri-

scher Markiese.

Das Dach des Hauses wurde trauf-
seitig deutlich verlandert, so dass
im rickwartiden Teil des Hauses
ein Doppelcarport entstanden

ist, welches sich auch sehr dut als

Bootsstellplatz eignen wirde.

Im Wohnzimmer des Hauses be-

findet sich ein gro3er Kaminofen.

Der Feuerstattenbescheid liedt vor.

Bei der Heizung handelt es sich um
eine Vaillant Gasbrennwerttherme
mit thermischer Solarunterstit-
zung. Das Erdgeschoss wird Uber
eine FuBbodenheizung beheizt und
die Raume im Dachdeschoss tber

Heizkdrper.

Die Fenster haben eine 3-fach Iso-
lierverglasung und sind alle mit

manuell betriebene Rollladen aus-
gestattet. Die stidseitig verbauten
Dachflachenfenster sind mit elekt-

rischen Rollos ausgerUstet.

Die Boden im Erdgeschoss sind ge-
fliest, im Oberdeschoss wurde Vinyl
verledt. Die hochwertide Einbauki-

cheistim Preis enthalten.

Insgesamt hat das Objekt eine sehr
dute Substanz und macht einen au-

Berst gepflegten Eindruck.

Insbesondere auch die Au3enanla-
dgen und die Bepflanzung des Gar-

tens runden das sehr dute Bild der

Immobilie ab.
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/ur Lage

» Die Immobilie befindet sich im Schmerzker Ring im ruhigen Ortsteil
Schmerzke, einem gewachsenen Wohngebiet im Stiden von Brandenburg
an der Havel. Die Umdebung ist tiberwiegend von Einfamilienhausern so-
wie gepflegten Griinflachen depradt und bietet ein familienfreundliches,
naturnahes Wohnumfeld mit dorflichem Charakter. Trotz der ruhigen Lage
besteht eine dute Verkehrsanbindung. Das Stadtzentrum von Branden-
burg an der Havel ist in wenigen Fahrminuten erreichbar. Uber die nahe-
delegene Bundesstrafle B102 sowie die Autobahn A2 bestehen schnelle
Verbindungen in Richtung Potsdam, Berlin und Maddeburd. Der Ausbau der
Verkehrsinfrastruktur und die Ortsumdehund haben die Erreichbarkeit wei-
ter verbessert und zugleich zur Entlastung des Ortsteils vom Durchgands-

verkehr beigetraden. Die Infrastruktur des Wohnstandorts ist gut aus-

gebaut. Einkaufsmoglichkeiten, Supermaérkte, Arzte, Apotheken, Schulen
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und Kindertagesstatten befinden sich im nahegeledenen Stadtgebiet und
sind bequem mit dem Auto oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.
Eine Busanbindund verbindet Schmerzke regelmafig mit der Innenstadt
und den umliedenden Ortsteilen. Fir Familien und Freizeitaktive bietet der
Ortsteil attraktive Naherholungsmaglichkeiten. Grinflachen, Rad- und
Spazierwede sowie der modernisierte Spiel- und Bolzplatz am Schmerzker
Ring tragen zu einer hohen Wohn- und Lebensqualitat bei. Der Standort
verbindet die Vorzlde eines ruhiden, naturnahen Wohnumfeldes mit einer
duten Anbindund an die stadtische Infrastruktur und das tUberredionale
Verkehrsnetz. Damit eignet sich die Lage sowohl fir Familien als auch

fur Berufspendler, die ein andenehmes Wohnumfeld mit kurzen Wegen

schatzen.

dl-de/by-2-0, Bereitsteller: GeoBasis-DE / LGB




16

'ENERGIEAU

| gemaR den §§ 79 ff. Geb4udeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Gilltig bis: 16.09.2034 Registriemummer:  BB-2024-005323120
= = = = s—eeEmes
Gebaudetyp Einfamilienhaus
Adresse Schmerzker Ring 64
14776 Brandenburg
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebsude
Baujahr Gebzude * 2013
Baujahr Warmeerzeuger ** 2013
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzfizche (Ay) 129.6 m* [ ) nach § 82 GEG aus der Wohnilche ermitielt |
Wesentliche Energietriger fur Heizung® | ErdgasE
Wesentliche Energiefrager fir Warmwass... | ErdgasE
Emeuerbare Energien ® At:  Solaranlage Verwendung: Warmwasser
Att der Litftung * X( Fensterluftung O Luftungsanlage mit Wameriickgewinnung
[0 -Schachtlifftung O Liftungsanlage chne Warmeriickgewinnung
Ast der Kahlung * [ Passive Kithiung O Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Kalte . 0O Kublung aus Warme
lmpekﬁpmpﬁm&ge Klimaaniagen ® Anzahl: 0 } Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung O Sonstiges (freiwillig)
gr_argi_sam - X( Vermietung / Verkauf {Anderung / Erweiterung)
= A = = S =

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 17,0 kg CO,-Aquivalent /(m®-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebsudes
709 KWhim*a)

100 126 150 176 200 225 260
780  KWhi(m?a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebzudes

70,9 kWh/(m?-a) |

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]




[hr Ansprechpartner

Matthias Philipp
Immobilienmakler

Mobil 0173 217 83 51

www.philipp-immobilienkontor.de
kontaktephilipp-immobilienkontor.de
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