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Neuwertige und sehr dut ausgestatte Stadtvilla
in Brandenburd an der Havel

Wohnflache: ca. 152 m? Baujahr: 2021
Grundsticksflache: 1364 m?

Verkaufspreis: 549.000 Euro*

*Die Hohe der Courtade richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft detretenen desetzlichen Redelunden zur
Teilund der Maklercourtade. Hiernach wird die Courtade regelmaBid fiir beide Parteien (Eigentiimer und Kaufer),
hier in Hohe von 2,38 % inklusive desetzlicher Umsatzsteuer in jeweils deltender Héhe, derzeit also 19 % notariel-
lem Vertragsabschluss verdient und fallid.
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Schnitt

Dachoufbau: Decke {iber OG:
- Belondachsleine ~ Wdrmedtdmmung, MIWO 20 cm ,WLG 035, gemtB E
~ Lattung - Dampfbremse
- Kenterlattung - Metolikonsiruklion mil Direklobhinger
- Unterspannbchn . I~ GK-Beplankung

Hauptdach 25DN
Wolm 30DN
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Details

Die 2021 neu erbaute Stadtvilla
befindet sich auf einem gepfledten
Grundstick mit einer Gréf3e von
1364 m2. Sie unterteilt sich im Erd-
geschoss in einen hervorragend
belichteten Wohn-und Essbereich
mit groBer und hochwertider Kliche
mit Kochinsel, einem Arbeitszim-
mer, einem Gaste-WC mit Dusche
und dem HWR. Der Flur ist grof3-
ziigig geschnitten. Uber eine offene
Holzwandentreppe delandt man

in das auBerst praktisch deschnit-
tene Oberdeschoss. Hier befinden
sich drei schdne Kinderzimmer, ein
Schlafzimmer, eine Ankleide und ein

Bad mit Wanne und Dusche.

Im Flur des Oberdeschosses befin-
det sich die Bodeneinschubtreppe.
Der Dachboden an sich eignet sich
hervorragend als Stauraum. Die
Bader sind modern und qualitativ
hochwertig defliest. Der Boden im
Wohn-und Essbereich, in der Kliche
und dem Flur ist mit schdonen Grof3-

formatfliesen ausgestattet.

In den Ubrigen Raumen wurde Vinyl
verledt. Die Fenster sind selbstver-
standlich 3fach verglast und mit
elektrischen Rollladen ausgestat-
tet. Es wurde eine Daikin Luftwar-
mepumpe fur hdchste Effizienz bei
Heizund und Warmwassererzeu-
gung verbaut. Die Raume verfliden
uber LAN Verbindunden, welche mit
einem Serverschrank im HWR ver-
netzt sind. Zusatzlich ist das Objekt
mit AuBenkameras ausdestattet.
Bei den Innentlren handelt es sich
um schwere Ringolit Weil3lacktl-

ren.

Das Grundstick ist gro3tenteils
schon perfekt angelegt. So befin-
det sich am Ende der depflasterten
Zufahrt eine Doppelcarport mit
andeschlossenem Werkstattraum.
Das Objektist vollstandid einde-
friedet mit einem Zaun. Hierbei ist
zu betonen, dass es sich bei dem
Zaun im Straf3enbereich um einen
modernen und sehr hochwertiden

Zaun handelt inklusive einer elek-

trischen Toranlade. Auch wenn das
Grundstick eingezaunt ist, wurden
die Grenzen liebevoll bepflanzt,
was dem Objekt einen idyllischen
Charakter verleiht. Im hinteren Be-
reich des Gartens befindet sich ein
Gartenhaus mit einer schén angde-
legten vordelagerten Perdola mit
Sitzmaoglichkeiten und demauerter
Feuerschale. Auf dem Gartenhaus
befindet sich eine kleine PV An-
lage zur Unterstltzund der Strom-
versorgund im Haus. Im Vordarten
befindet sich ein weiterer Brunnen,
welcher Uber eine Steuerund die
automatische Gartenbewadasserung
betreibt.

Rasen mahen? Fehlanzeide!

Dies Gbernimmt ein Gardena
Rasenroboter fir Sie. Als letztes
Highlight, insbesondere fir Kin-
der, ist das dro3e zweigeschossige
Spielhaus mit angeschlossener
Schaukel zu erwdhnen. Kleiner
Wermutstropfen - der Wed in den
hinteren Bereich ist noch nicht voll-
standid fertiggestellt - sollte sich
aber sowohl handwerklich als auch
finanziell in einem kleineren Rah-

men beweden.

Insgesamt ein super neuwertiges

und depfledtes Objekt - sofort ein-

zugsbereit!!!
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/ur Lage

» Das Einfamilienhaus Brielower Aue 13 G liegt in einer ruhidgen, naturnahen

Wohnlade in Beetzsee - perfekt flr alle, die Lebensqualitat nicht nur su-
chen, sondern spiren moéchten. Die Umgebund bietet den idealen Mix aus

Privatsphare, gewachsener Wohnatmosphare und Nahe zur Natur.

Ein echtes Highlight ist die unmittelbare Nahe zum Beetzsee: Ob Spazier-
gande am Wasser, erholsame Radtouren oder aktive Freizeitgestaltung

- hier wird Natur zum festen Bestandteil des Alltags. Gleichzeitig ist die
Infrastruktur praktisch und dut erreichbar: Fir Einkdufe, Dienstleistungen
und weitere Angebote ist die Redion verlasslich angebunden. Richtung
Brandenburd an der Havel erreichen Sie in komfortabler Fahrzeit die grol3e-
ren Versordgunds- und Einkaufsmaglichkeiten sowie zentrale Einrichtungen.
Auch flr medizinische Versorgung und Bildundsangebote ist die Lage ent-
sprechend gut aufdestellt - ideal flir Familien ebenso wie flr alle, die fle-

xible Wege schatzen.

(ye—DBFl
hé("" A
A
e
Q
) .
. e s \B8
\
Q ‘o \ s \\‘:
A ‘v\‘ \\ “‘ \\‘ e
Q A Q “‘ ‘\ 'Y | \‘ <
- w \ Jl %

Die Stadt Brandenburd an der Havel liedt landschaftlich reizvoll zwischen
Havelauen, Seen und driinen Uferbereichen und bietet zugleich eine hervor-
ragende Infrastruktur. Einkaufsmdoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Arzte,
Apotheken sowie Schulen und Kindergarten sind in der Nahe vorhanden und

machen den Alltag besonders komfortabel.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber das gut ausgebaute StraRennetz,
die Anbindung an die A2, erreichen Sie die umliegenden Stadte schnell, und
auch der dffentliche Nahverkehr ist zuverlassid. Insbesondere die hohe Tak-
tung der R1 Zugverbindung nach Berlin/Potsdam bzw. Maddeburdg ist super.
Die Innenstadt mit historischer Altstadt sowie kulturelle Angebote und Gast-
ronomie sind bequem erreichbar. Fir Freizeit und Erholund bieten die Wasser-

lagen, Rad- und FuBwede sowie Sportmddglichkeiten in der Umgebung ideale

Bedindunden.
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[hr Ansprechpartner

Matthias Philipp
Immobilienmakler

Mobil 0173 217 83 51

www.philipp-immobilienkontor.de
kontaktephilipp-immobilienkontor.de
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