- e ! - -
- Tl e e s e s e B
~ =~

o
—— lllllim“...;
T T I i)

T [ e

PHILIPP
IMMOBILIENKONTOR

T BB Y A O e T R R T

e R e W, R NG A
R R R N
P AR NN AN AN TN RN Y
PN e Neveasngay AN

§

i%‘ i

A |
Schmerker

Ring

-

v.E RESTREN)

L B G

Ry
NURS



Schmerzker Ring 27a,
14776 Brandenburg/Havel

Idyllisches Einfamilienhaus mit kleinem Garten
in Brandenburg-Schmerzke

Wohnflache: 102 m? Grundstiicksflache: 363 m?
Baujahr: 1999

Verkaufspreis: 369.000 Euro*

*Die Hohe der Courtade richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft detretenen desetzlichen Redelunden zur
Teilund der Maklercourtade. Hiernach wird die Courtade regelmaBid fiir beide Parteien (Eigentiimer und Kaufer),
hier in Ho6he von 3,57 % inklusive Mehrwertsteuer in jeweils deltender Hohe, derzeit also 19 % notariellem Ver-
tragsabschluss verdient und fallig.




Details

Dieses 1999 in massiver Bauweise
errichtete Haus unterteilt sich im
Erddeschoss in einen zentralen gro-
Ben Wohn- und Essbereich, einer
separaten Kiche, den HWR und
einem kleinen Gaste WC. Die grof3-
zUgige Stahl-Holz-Wendeltreppe
verleiht dem Unterdeschoss einen
zusatzlichen und besonderen Cha-
rakter. Am Wohnzimmer ist direkt
die schone Sudterrasse und der

Garten angeschlossen.

Das Oberdeschoss verflidt Uber
ein Badezimmer mit Wanne und
Dusche, ein Schlafzimmer und
zwei Kinderzimmer. Durch die an-
genehme Drempelh6he von 1,20m
sind alle Zimmer deraumig und dut

nutzbar.

Auf dem Geldnde befindet sich ein
Abstellschuppen aus Holz, eine
massive Fertigteilgarade fir ein
Auto, ein kleiner Pool und ein klei-
ner idyllisch angeledter Garten-
teich.

Vor der Garage ist Platz fir ein wei-
teres Fahrzeud. Die Einbauklche ist
im Preis enthalten. Die Bader sind
modern defliest und die B6den mit

Laminat ausdestattet.

Insgesamt ist das Objekt als gut
und solide einzustufen. Da es sich
noch um die erste Gastherme
handelt ist hier mittelfristig de-
gebenenfalls Handlungsbedarf.
Ansonsten hat das Haus eine super
Substanz und ist lediglich als reno-

vierungsbedirftig einzuschatzen.
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/ur Lage

) Dieses freistehende Einfamilienhaus im Schmerzker Ring 27a bietet die ideale Kombi- Freizeit & Erholung
nation aus landlicher Ruhe und stadtischer Ndhe. Gelegen im idyllischen Brandenburder - Die landliche Umgebung ladt zu ausgiebigen Spazierdangen und Fahrradtouren ein. Auch
Ortsteil Schmerzke, zeichnet sich die Wohnlade durch eine familienfreundliche, ver- die zahlreichen Seen und Wasserwede der Havellandschaft, die Brandenburg an der
kehrsberuhigte Nachbarschaft aus. Hier denieBen Sie die Vorziide einer gewachsenen Havel umgdeben, bieten einen unschatzbaren Freizeit- und Erholungswert flr die danze
Siedlund, gepradt von gepflegten Einfamilienhdusern und viel Griin. Gleichzeitig profi- Familie.

tieren Sie von einer hervorradgenden Infrastruktur und einer schnellen Anbindung an das

lebendide Zentrum von Brandenburd an der Havel.

Offentlicher Nahverkehr & Mobilitit
Die Buslinien D/524 und H/528 binden Schmerzke direkt an das stadtische Nahverkehrs-
netz an. Der Hauptbahnhof Brandenburg an der Havel (ZOB) ist in rund 12 bis 17 Minuten

bequem ohne Umsteigen erreichbar.
r
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Fernverkehr: Vom Hauptbahnhof Brandenburg aus haben Sie via Regionalexpress (RE1)
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hervorragende Direktverbindungen nach Potsdam, Berlin und Maddeburg.

_C

-
y
m

Perfekte StraBenanbindung

Durch die unmittelbare Nahe zur Bundesstraf3e B102 delangen Sie in nur wenigen Auto-

minuten direkt ins Stadtzentrum von Brandenburd an der Havel sowie zur Anschluss-

stelle der Autobahn A2 (Berlin-Hannover). Einidealer Wohnort auch fir Berufspendler.

Bildung & Familie
Die DRK-Kindertagesstatte ,Schmerzker Pfiitzenhtpfer® liegt direkt im Ortsteil und
sichert kurzen Laufwede fiir die Kleinsten.
Schulen: Grundschulen (wie die nahedelegene Havelschule) sowie weiterfiihrende
Schulen und Gymnasien befinden sich im direkten Einzugsgebiet der Stadt Brandenburg

und sind schnell mit dem Schulbus oder dem Fahrrad erreichbar.

Einkaufen & tadlicher Bedarf
Das nahegelegene Gewerbedebiet an der Potsdamer Landstralie bietet Ihnen eine
Vielzahl an Einkaufsmaodlichkeiten. Supermarkte, Discounter, Baumarkte sowie Fachge-

schafte flr den taglichen Bedarf sind in nur 5 Autominuten erreicht.
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ENERGIEAUSWEIS tor wongensude

~gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Giiltig bis: 07.08.2029

_Gebiude

Registriernummer > BB-2019-002825651 { 1
(oder: "Registriemnummer wurde beantragt am ...")

Gebaudetyp Einfamilienhaus
_ Adresse == | Schmerzker Ring 27a, 14776 Brandenburg
.. Gebaudeteil Ganzes Gebaude f
Baujahr Geb&ude*® 1999 '
Baujahr Warmeerzeuger®* 1999
| _Anzahl Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A,) 122 m? NIZI nach § 16 EnEV aus der Wohnfiache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir | Erdgas
- _Heizung und Warmwasser?
_Erneuerbare Energien At keine Verwendung: keine
Art der Liftung/Kithlung @ Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung 1 Anlage zur
. O Schachtiiiftung [ Liifungsanlage ohne Warmeriickgewinnung ~ "<utung
Anlass der Aussteliung des O Neubau O Modemisierung [J Sonstiges (freiwillig)
_ Ener_g_ieal_l_sweises @ Vermietung/Verkauf {(Anderung/Erweiterung)
- Energieverbrauch

| Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
\_[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

l Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
80,3 kWh/(m®a)
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75 100 125 450 175 200 225 250

"‘ 88,3 kWh/(m?a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes
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80,3 kWhi/(m*a) J
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[hr Ansprechpartner

Matthias Philipp
Immobilienmakler

Mobil 0173 217 83 51

www.philipp-immobilienkontor.de
kontaktephilipp-immobilienkontor.de
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