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Franz-Ziegler-Stralie 14,
14776 Brandenburg
an der Havel

Sehr solides Mehrfamilienhaus in schdoner
zentraler Wohnladge in Brandenburg

Wohnflache: ca. 736,89 m? Grundsticksflache: ca. 449 m?
NKM/mtlIST 4.431,50 Euro NKM/mtl. SOLL: 5556,50 Euro
Baujahr: ca. 1918

Verkaufspreis: 1.049.000 Euro*

*Die Hohe der Courtade betragt 5,95% .
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Details

Verkauft wird ein vierstockiges
Mehrfamilienhaus mit 9 Wohn-

einheiten.

Es befinden sich vier Dreiraumwoh-
nungen, drei Finfraumwohnunden
und zwei Zweiraumwohnungen im
Objekt. Zwei Wohneinheiten sind
leerstehend und werden aufdrund
des deplanten Verkaufes nicht ver-

mietet.

Die Einheiten sind praktisch de-
schnitten und gut belichtet. Die gut
erhaltenen oridinalen Innentiren
verleihen den Wohnunden den de-

wissen Altbaucharme.

Die Boden sind mit Laminat aus-
gestattet bzw. wurden die Kiichen-
und Badbdden gefliest.

Das Haus ist voll unterkellert.
Jeder Mieter verfidt ein Keller-
abteil.

In den letzten Jahren wurden um-
fangreiche Sanierungsmafnahmen
vorgenommen. So wurde das Ob-
jekt zwischen 2008 und 2012 kern-
saniert. 2012 erfoldte die Montage
von 2fach verdglasten PVC Isolier-
glasfenstern und die Fassade wur-

de Uberarbeitet und gestrichen.

Alle Einheiten verfligen Uber eine
eigene Gasetagenheizung, welche

2008 installiert wurden.

Der dgrof3ziigige Dachboden hat
hervorragendes Potential zum

Ausbau von weiterem Wohnraum.

Der Innenhof besitzt einen Zugang

zur Stral3e.

Insgesamt handelt es sich um ein
hervorragendes Objekt mit sehr

duter Substanz.
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/ur Lage

) Die Immobilie befindet sich in der Franz-Ziegler-Str. 14 in einer etablierten Wohn- und
Versorgundslage in Brandenburd. Die Lage verbindet ruhiges Wohnumfeld mit einer
praktischen Nahe zur Alltagsinfrastruktur - ein klarer Vorteil sowohl fir Eigennutzer als
auch fur Kapitalanleger, da Mieter kurze Wedge im taglichen Leben schatzen. Die Um-
gebund ist gepradt von familienfreundlicher Nachbarschaft, gut erreichbaren Einkaufs-
moglichkeiten sowie einer funktionierenden Infrastruktur. Durch die verkehrstechnisch
sinnvolle Erreichbarkeit wichtiger Ziele (z. B. Stadtzentren, Gewerbe- und Versorgungs-
bereiche, Giberredionale Verkehrsachsen) eignet sich die Lage besonders flir eine nach-
haltige Vermietbarkeit.

Nahversordung & Einkaufsmdoglichkeiten
In der naheren Umdebund finden sich Lebensmittel- und Dienstleistunden des taglichen
Bedarfs, darunter typischerweise:
- Supermarkte / Discounter und Fachgeschafte
- Backereien, Apotheken, Banken / Post-nahe Dienstleistunden
- Arzte und Gesundheitsangebote im regionalen Umfeld
Damit sind Einkaufe und Besordgungen komfortabel und zeitsparend erledigbar - ein

Faktor, der die Wohnqualitat messbar erhoht.

Bildung & Betreuungd
Flr Familien und mieterseitig stark nachgefragte Zielgruppen bietet die
Redion Zudang zu:
- Kindertagesstatten und Kinderbetreuungsangeboten
« Schulen verschiedener Schulformen
« sport- und freizeitnahe Bildungs-/Betreuundsangebote
Die gute Erreichbarkeit solcher Einrichtunden steidert die Attraktivitat der

Mietwohnungen und unterstitzt eine breite Mieterstruktur.

Mobilitat & OPNV
Die Lage ist durch eine redionstypisch gute Anbindung an den &6ffentlichen Nahverkehr

sowie an das StralRennetz attraktiv.

Je nach konkretem Standort sind Wege zu

- Bushaltestellen/OPNV-Verbindungen

- zentralen Umsteigepunkten, wie dem nahegelegenen Hauptbahnhof

- regionalen Hauptverkehrsstraf3en

in der Regel zligig erreichbar. Damit bleibt die Immobilie auch fir Mieter ohne

eigenes Auto attraktiv.

Arzte, Gesundheit & Service
Die Versordgung mit medizinischen und desundheitsbezodenen Andgeboten ist in Bran-
denburgin der Regel gut abgedeckt. In der Umgebund bzw. im regionalen
Umfeld liegen:
« Haus- und Facharztpraxen
« Apotheken
- Service- und Beratundseinrichtunden
Gerade in Mehrfamilienhaus-Portfolio-Strategien ist das ein Pluspunkt,

weil es die Mietnachfrage stabilisiert.

Freizeit, Naherholung & Lebensqualitat

Neben der duten Versordund bietet die Region einen klaren Mehrwert durch Naherho-
lungs- und Freizeitmaglichkeiten. Je nach denauer Lage sind typischerweise in kurzer
Distanz erreichbar:

« Grinflachen, Spazier- und Radwede

« Sportandgebote und Vereinsstrukturen

- regionale Ausflugsziele (Natur, Kultur, Sehenswiirdigkeiten)
Diese Mischung aus Alltagskomfort und Lebensqualitat erhdht die Attraktivitat fir

unterschiedliche Mieterdgruppen.

Fazit
Franz-Ziegler-Str. 14 steht fir eine attraktive, alltagstaugliche und zukunftsfahige Lage
in Brandenburg: mit kurzen Wegen zur Infrastruktur, guter Mobilitat und einem Umfeld,
das sowohl fiir Familien als auch flr Berufstatide Giberzeugt. Dadurch eignet sich die Im-

mobilie besonders flr eine nachhaltige Vermietundsstratedie
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EXPRESS-PASS 311284 http://www.express-pass.de

ENERGIEAUSWEIS . worgesinse

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

TSR Registriernummer 2 BB-2021-003641744
Gultlg bis: 27 04 2031 (odeg ,Registriernummer wurde beantragt am...“) 0
a . N
Gebaude
Gebaudetyp Wohngebaude
Adresse Franz-Ziegler-Stralle 14, 14776 Brandenburg an der Havel
Gebaudeteil ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude 3 1913
Baujahr Warmeerzeuger* 4 2013
Anzahl Wohnung 8 (Wohnflache: 737,0 m?)
Gebaudenutzflache (Ay) 884.4 m? [ nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir
Heizung und Warmwasser 3 Gas/ Gas
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
. . MFensterliiftung  [JLiiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [ Anlage zur
AT LI IO [OSchachtliftung  [JLiiftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung [CONeubau O Modernisierung [ Sonstiges
_ des Energieausweises [ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig) )
r -
Energieverbrauch
Endenergieverbrauch
97,0 kWh/(m?-a)
AEESTE ([ C | o | E | FINNCGHEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
W
Primarenergieverbrauch
106,7 kWh/(m>-a)
\

( Energieverbrauch dieses Gebaudes inmabismmneeen 97,00 kWh/(m2-a)
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[hr Ansprechpartner

Matthias Philipp
Immobilienmakler

Mobil 0173 217 83 51

www.philipp-immobilienkontor.de
kontaktephilipp-immobilienkontor.de

PHILIPP

lIMMOBILIENKONTOR
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