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Genthiner Stralbe 14,
14774 Brandenbure
an der Havel-Plaue

Idyllisches kernsaniertes Haus
am Plauer Schlossdarten

Wohnflache: ca. 150 m? Baujahr: ca. 1920
Grundstucksflache: 1034 m?

Verkaufspreis: 449.000 Euro*

*Die Hohe der Courtade richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft detretenen desetzlichen Redelunden zur
Teilund der Maklercourtade. Hiernach wird die Courtade regelmaBid fiir beide Parteien (Eigentiimer und Kaufer),
hier in Hohe von 2,38 % inklusive desetzlicher Umsatzsteuer in jeweils deltender Héhe, derzeit also 19 % notariel-
lem Vertragsabschluss verdient und fallid.
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Details

Das 2022 kernsanierte Reihenhaus
unterteilt sich im Erddeschoss in
einen groBen Wohn- und Essbereich
mit offener Kiiche und Ausdang zur
Hochterrasse mit Blick in den ein-
zidartigen Garten mit Stidausrich-
tung, ein Gastezimmer, ein Gaste-
WC mit Dusche, einen Abstellraum
und den HWR.

Uber die helle, zweifarbige Holz-
wangentreppe mit Podest gelangt
man in das Obergeschoss mit zwei
Kinderzimmern, einem Schlafzim-
mer und einem sehr schénen und
extravadanten Bad mit Wanne und

Dusche.

Das Haus ist teilunterkellert. Auch
der Keller wurde saniert und mit
einer Vertikalsperre abgedichtet.
Im HWR wurde eine moderne Bude-
rus-Brennwerttherme installiert.
Die Innentdren wurden durch mo-
derne Weil3lack-Rindolittliren mit

Profil ersetzt.

Auf den FuBBbdden ist strapazier-
fahiges und modernes Vinyl mit
Akzentstreifen verledt. Die Elektrik
als auch alle Wasserstrange wur-
den erneuert. Im hinteren Teil des
Hauses sind dreifach verglaste Iso-
lierdlasfenster verbaut. Das insge-
samt sehr demdtliche Bild runden
ein Kaminofen im Wohnbereich und
die ebenfalls 2022 neu installier-
te, hochwertide Einbauklche mit

Kochinsel ab.

Die Hochterrasse besteht aus
langlebigen WPC-Dielen. Auf dem
Gelande befindet sich ein Abstell-
schuppen und im hintersten Teil des
Grundstickes sogar eine Garage.
Hier erfoldt die Zufahrt riickseitig
Uber die Schlossstraf3e in Plaue.
Interessantist auch der Umstand,
dass das linksseitig andrenzende
alte Gebaude mit zum Kaufumfang
dazugehort. Hier ware eine Sanie-

rung oder ein Neubau maglich.

Der Gartenist du3erst depflegt und Insgesamt handelt es sich um ein

durch die Obstbaume auch sehr sehr gutes und hochwertid sanier-

idyllisch. Zur Bewasserung ist ein tes Objekt inidyllischer Lage.

Gartenwasserbrunnen vorhanden.
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/ur Lage

» Wohnen, wo historischer Charme, naturnahe Lebensqualitdt und eine
dut ausdgebaute Infrastruktur aufeinandertreffen.
Die Genthiner Straf3e 14 befindet sich im traditionsreichen Ortsteil Plaue
der Stadt Brandenburg an der Havel. Der Standort verbindet die Vorzlide
eines dewachsenen Wohnumfeldes mit der besonderen Atmosphare der
wasserreichen Havelregion. Hier erdffnet sich ein attraktiver Lebensmit-
telpunkt fir Menschen, die ein angenehmes Wohnumfeld, kurze Wege im
Alltag und vielfaltige Modlichkeiten zur Erholung zu schatzen wissen. Ins-
besondere die direkte Angrenzung zum Schlosspark in Plaue und die un-

mittelbare Nahe zum Borneufer machen das Objekt hoch attraktiv.

Ein Standort mit besonderem Charakter

Plaue zeichnet sich durch seine historische Ortsstruktur, die Nahe zur Havel
und die reizvolle Landschaft rund um den Plauer See aus. Die Umgebung
ladt dazu ein, den Alltag bewusst zu entschleunigen und die Natur aktiv

zu deniefBen. Spazierdande entlang der Wasserlaufe, Fahrradtouren durch
die reizvolle Havellandschaft sowie Freizeitaktivitaten am und auf dem
Wasser bieten einen hohen Erholungswert. Auch der historische Ortskern
mit seinen gewachsenen Strukturen und dem Schloss Plaue verleiht dem

Standort ein besonderes Flair.

Komfortable Infrastruktur fir den Alltag

Ein wesentlicher Vorteil der Lage ist die gute Nahversorgung entlang der
Genthiner StraBe und im naheren Umfeld. Ein REWE-Markt ermodlicht die
Erledidgung alltaglicher Einkaufe, wahrend weitere Geschafte und Dienst-
leistungsangebote die Versordund erganzen. Arztpraxen, eine Backerei
sowie Betreuunds- und Bildungseinrichtunden befinden sich ebenfalls im

naheren Umfeld beziehungsweise in den angrenzenden Ortsteilen.

FUr groRere Einkaufe, weitere medizinische Andebote und ein umfangrei-
cheres Dienstleistungs- und Kulturangebot steht das Stadtzentrum von

Brandenburd an der Havel zur Verfigung.

Gute Anbindund und Mobilitat

Die Genthiner Stral3e ist in das drtliche StraBennetz eindebunden und

bietet Anschluss an die Bundesstraf3e 1sowie an die umliegenden Stadt-

teile. Eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe; damit ist der

Standort auch an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden.

Uber den Bahnhof Kirchmdser bestehen Regionalzugverbindungen in Rich-

tung Brandenburdg an der Havel, Potsdam, Berlin und Magdeburd. So lasst

sich das naturnahe Wohnen mit beruflichen und privaten Zielen in der Re- —

gion verbinden. 15

Freizeitwert direkt vor der Haustur

Die wasserreiche Umdebung zahlt zu den besonderen Qualitaten des
Wohnstandortes. Der Plauer See und die Havel bieten attraktive Moglich-
keiten flr Wassersport, Bootstouren und erholsame Stunden am Wasser.
Erganzt wird das Freizeitangebot durch Rad- und Spazierwede sowie dast-

ronomische Anlaufpunkte in Plaue und entlang der Havel.

Fazit

Die Lage der Genthiner Straf3e 14 vereint naturnahes Wohnen, eine alltags-
taugliche Infrastruktur und eine dute regionale Verkehrsanbindund. Be-
sonders reizvollist die Verbindung aus dem charaktervollen Ortsteil Plaue,
der Nahe zur Havel und den Versorgungsangeboten vor Ort. Ein Standort
fir Menschen, die Lebensqualitat, Erholung und praktische Erreichbarkeit

dgleichermaf3en schatzen.



EXPRESS-PASS 519702 https://www.express-pass.de

ENERGIEAUSWE’S fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16.10.2023

Giiltig bis: 041 1 2036 Registriernummer: BB-2026-006726682

Gebéaude
Gebaudetyp Wohngebaude
Adresse Genthiner Str. 14

14774 Brandenburg an der Havel |
m 2 .. . # ] .

Gebaudeteil Ganzes Gebaude Al (A -
Baujahr Gebaude * 1920 3
Baujahr Warmeerzeuger® 2022 ; el ﬂ ol
Anzahl der Wohnung 1 (150,0 m?)
Gebé&udenutzflache (Ay) 202,5 m? | |Z nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir Heizung * Gas

Wesentliche Energietrager Warmwasser 3| Gas

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung ? Fensterliiftung [ Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

m,
O Schachtliftung [ Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
O
|

Art der Kiihlung ® Passive Kiihlung [ Kuhlung aus Strom
Gelieferte Kalte [ Kuhlung aus Wirme
Inspektionspflichtige Anlagen ® Anzahl: I Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
1 6 Anlass der Ausstellung des [ Neubau [ Modernisierung [ sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes registriernummer:  BB-2026-006726652

Energieverbrauch Treibhausgasemissionen 11,97 kg CO,- Aquivalent /(m*-a)

Endenergieverbrauch
50,4 kWh/(m?a)

@ESFATB [ c | D | E |

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Priméarenergieverbrauch
55,4 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes i 50,40  kWh/(m?-a)
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[hr Ansprechpartner

Matthias Philipp
Immobilienmakler

Mobil 0173 217 83 51

www.philipp-immobilienkontor.de
kontaktephilipp-immobilienkontor.de
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